REGULERINGSBESTEMMELSER
343, Omradereguleringsplan for Treklyngen vest

Utarbeidet av Ringerike kommune/COWI
Sist revidert 11.05.2023

RINGERIKE KOMMUNE

11.05.2023

Kunngjgring av oppstart:

1. gangs behandling i planutvalget 17.12.09 sak 112/09
1. gangs behandling i formannskapet 17.06.10 sak 61/10
Offentlig haring 17.06.10 sak 112/10
2. gangs behandling i planutvalget 03.07.10 - 10.09.10
Formannskapet 14.02.11 sak 28/11
Vedtatt av kommunestyret 31.03.11 sak 37/11
Endring av plan, delegert vedtak 15.04.2024 sak 187/24

Planens hensikt

Reguleringsplanens avgrensning er vist pa plankartet datert 17.12.2010. Reguleringsplanen fremmes
som en omraderegulering. Omradet reguleres til falgende formal som er vist pa plankartet (jfr. PBL §

12-5):
Neeringsbebyggelse
- Industri: Omradene 11, 12, 13, 14, 15 og 16
- Neering: Omréadene N1, N2 og N3
BOLIGBEBYGGELSE
- Bolig: Omrade B
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
- Veg: Omradene V1, V2 og V3
- Trase for jernbane: Omrade J
GRONNSTRUKTUR
- Friomrade: Omradene F1, F2, F3, F4 og F5
- Grgnnstruktur: Omradene G1, G2, G3 og G4
- Vegetasjonsskjerm: Omrade Ve
BRUK OG VERN AV VASSDRAG

- Naturomrade i vassdrag: NA

Bestemmelser om rekkefglge, endring, plankrav

2. Rekkefglgebestemmelser

2.1 Krav om detaljplan

For naeringsomradene N1-N3 (Follum Industripark) skal det utarbeides detaljplan far det gis

rammetillatelse.
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2.2 Risikoreduserende tiltak
1. Ved utvikling av Follum industripark omradene N1, N2 og N3 ma en detaljert ROS-analyse
gjennomfares far den fgrste rammetillatelsen gis.

2. Ved planlegging av fremtidige industrianlegg i omradene 11, 12, 13, 14, I5 og 16 foretas en
vurdering av byggegrunn. Dokumentasjon pa grunnforhold og fundamenteringsprinsipper
vedlegges byggesgknad.

3. Ved planlegging av fremtidige byggeprosjekter innen omradene for industri (1) og
naeringsvirksomhet (N) skal det legges til rette for god overvannshandtering. Beskrivelse av
tekniske lgsninger vedlegges byggesgknad.

4. Ved planlegging av fremtidige industrianlegg i omradene 11, 12, 13, 14, 15 og 16 foretas en
vurdering av fare for brann/eksplosjon, kjemikalieutslipp og annen akutt forurensning.
Dokumentasjon pa denne vurderingen og beskrivelse av eventuelle tiltak vedlegges
byggesgknad.

2.3 Staytiltak
Ved planleggingen av nye tiltak innenfor planomradet skal ngdvendige avbgtende tiltak mot
stgy dokumenteres og vedlegges byggesgknad, jf. klima- og miljgverndepartementets
retningslinjer for behandling av stay i arealplanlegging (T-1442).

Fellesbestemmelser for hele planomradet

3 Felleshestemmelser

3.1 Tekniske installasjoner
Tekniske installasjoner over og under bakken (transportband, fiernvarmeledninger, mv.) kan
fremfares innenfor industriomradene. Bebyggelse fares opp i ngytrale farger, tilpasset
eksisterende bebyggelse.

3.2 Stay
Stay skal tilfredsstille kravene i siste versjon av klima- og miljgverndepartementets retningslinjer
for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442) med tilhgrende veiledning utgitt av
Miljgdirektoratet (M-2061).

Bestemmelser til arealformal (jf. pbl. § 12-5)
4 Neeringsbebyggelse (Omradene 11, 12, 13, 14, 15, 16, N1, N2, N3)

4.1 Industriomradene 11 og 12
Industriomradene bestar av industribebyggelse og tilhgrende kontorbebyggelse. Innenfor I1 er
det kun tillatt med ett kontorbygg, totalt 5 650 m2 BRA. Innen omradet kan det oppfares ny
bebyggelse til industriformal, eventuelt som erstatning for eksisterende. | industribygg kan det
etableres kontorer som er ngdvendig for drift, herunder eksempelvis overvakning av
produksjon. Maksimal tillatt %-BYA er 40 % for 11 og 70 % for 12. Den maksimale byggehgyde
settes til maks 30 meter i felt I1 og maks 32 meter i felt 12. Piper, tdrn og tanker kan ha sterre
hgyde.

4.2 Industriomrade 13
Innen omradet kan det oppferes ny bebyggelse for industri, lager og tilhgrende
kontorvirksomhet. Maksimal %-BYA= 50 %. Maksimal hagyde pa tak/gesims er 20 m over
terrengniva. Piper, tarn og tanker kan ha starre hgyde.

4.3 Industriomrade 14
Innen omradet kan det etableres ny bebyggelse for produksjonsanlegg for biodrivstoff/-energi.
Maksimal %-BYA= 50 %. Maksimal hgyde pa tak/gesims er 30 m over terrengniva. Piper, tarn
og tanker kan ha stgrre hgyde.
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4.4 Industriomradet 15
Innen omradet kan det etableres ny bebyggelse for industri og lager. Maksimal %-BYA= 50 %.
Maksimal hgyde pa tak/gesims er 20 m over terrengniva. Piper, tarn og tanker kan ha starre
hgyde. Deponidrift tillates i henhold til gjeldende tillatelser.

4.5 Industriomradet 16
Innen omradet kan det etableres ny bebyggelse for ny energisentral. Energisentralen forutsettes
a erstatte eksisterende varmesentral.

Maksimal %-BYA= 50 %. Maksimal hgyde pa tak/gesims er 35 m over terrengniva. Piper, tarn
og tanker kan ha stgrre hgyde.

4.6 Neeringsomradet N1
Innen omradet kan det oppfares ny bebyggelse for industri, lager og kontor. Det er krav om
detaljregulering. Dersom kommunen og tiltakshaver finner det hensiktsmessig kan sgknad om
byggetillatelse behandles felles med privat forslag til reguleringsplan.

Maksimal %-BYA= 50 %. Maksimal hgyde pa tak/gesims er 20 m over terrengniva. Piper, tarn
og tanker kan ha stgrre hgyde.

Langs E16 er det angitt en byggegrense pa 50 m fra senterlinje vei. Innenfor denne
byggegrensen legges inn grgntbelte/skjerming, med utgangspunkt i eksisterende vegetasjon.
Midlertidige p-plasser og lagring kan etableres i dette beltet. Slik parkering kan ikke legges til
grunn for beregning av tilstrekkelig parkeringsareal for bebyggelsen.

4.7 Neeringsomradet N2
Innen omradet kan det oppfares ny bebyggelse for industri, lager og kontor. Det er krav om
detaljregulering. Dersom kommunen og tiltakshaver finner det hensiktsmessig kan sgknad om
byggetillatelse behandles felles med privat forslag til reguleringsplan.

Maksimal %-BYA= 50 %. Maksimal hgyde pa tak/gesims er 20 m over terrengniva. Piper, tarn
og tanker kan ha stgrre hgyde.
4.8 Neaeringsomradet N3

Innen omradet kan det oppfares ny bebyggelse for industri, lager og kontor. Det er krav om
detaljregulering. Dersom kommunen og tiltakshaver finner det hensiktsmessig kan sgknad om
byggetillatelse behandles felles med privat forslag til reguleringsplan.

Maksimal %-BYA= 50 %. Maksimal hgyde pa tak/gesims er 20 m over terrengniva. Piper, tarn
og tanker kan ha stgrre hgyde.

Langs E16 er det angitt en byggegrense pa 50 m fra senterlinje vei. Innenfor denne
byggegrensen legges inn grgntbelte/skjerming, med utgangspunkt i eksisterende vegetasjon.
Midlertidige p-plasser og lagring kan etableres i dette beltet.

5 Boligbebyggelse

5.1 Boligomrade B1
Innenfor omradet kan det oppfares boligbebyggelse, med en utnyttelse tilsvarende %-BYA = 25
%. Adkomst til eiendommen i eksisterende vei i friomradet.

6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

6.1 Veg V1
Offentlige veger skal ha utforming og standard som tilfredsstiller de gjeldende vegnormalene.

6.2 Veg V2
Offentlige veger skal ha utforming og standard som tilfredsstiller de gjeldende vegnormalene.
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6.3 Veg V3
Offentlige veger skal ha utforming og standard som tilfredsstiller de gjeldende vegnormalene.

6.4 Jernbane J
Sikkerheten langs jernbanen skal ivaretas gjennom ngdvendige tiltak.

Den generelle byggegrenseavstanden til jernbane er 30 m fra senter av naermeste spor eid av
Bane NOR. Eventuell bygging naermere enn dette krever dispensasjon fra Bane NOR. Ved
etableringer neer jernbanen plikter utbygger a ivareta krav og hensyn knyttet til stay, rystelser,
strukturlyd, mm.

7 Gregnnstruktur (Omradene F1, F2, F3, F4, F5, G1, G2, G3, G4 OG VE)

7.1 Grgnnstruktur F1, F2, F3, F4 og F5
Omradene kan nyttes til formal friomrade. Det kan legges fremfaringsledninger for vann, avigp,
elektro og fjernvarme.

7.2 Grgnnstruktur G1, G2, G3 og G4
Omradene skal nyttes til formal grannstruktur. Det kan legges fremfgringsledninger for vann,
avlgp, elektro og fiernvarme. Innenfor omradene kan det settes opp gjerder der det er
ngdvendig av sikkerhetsmessige hensyn.

7.3 Vegetasjonsskjerm Ve
Vegetasjonsskjermen kan etableres i form av en jordvoll, med en hgyde mellom 8 m og 12 m.
Jordvollen opparbeides som grgntomrade langs elvekanten, og beplantes med stedstypisk
vegetasjon.

8 Bruk og vern av vassdrag (NA)

8.1 Bruk og vern av vassdrag NA
Omradet kan nyttes til formal friomrade i sj@ og vassdrag.

Bestemmelser til hensynssoner (88 12-6, 12-7 og 11-8)

9 Hensynssoner

9.1 Faresone — hgyspenningsanlegg
| hensynssonen under hayspenningsledningen ma det tas hensyn til gjeldende
hgyderestriksjoner og andre sikkerhetsmessige restriksjoner.

9.2 Faresone — flomfare
Flomfare:

Innenfor fareomradene vist pa plankartet er det fare for oversvgmmelse / flom ved kraftig
nedbar og/eller sngsmelting i fiellet. Det er derfor ikke tillatt & oppfare nye bygninger eller
konstruksjoner i omradene, uten at disse er beregnet pa slike belastninger. Sonen er beregnet
ut ifra 200-arsflomhgyde.

Krav til sikring av bygninger, anlegg og konstruksjoner:

All ny bebyggelse skal bygges for 8 tale belastninger fra 200-ars-flom. Anlegg og konstruksjoner
som plasseres i flomsonen skal enten konstrueres og bygges for & tale vannbelastningene, eller
de skal kunne fjernes ved varsling av flom. Industriell aktivitet i flomsonen ma vurderes i forhold

til risiko for miljgutslipp, personskader og materielle skader. Det skal planlegges beredskap i de

tilfeller hvor dette finnes ngdvendig.
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