
Digitalt folkemøte, 25.08.2021

Folkemøte 
Detaljregulering Thoresengården

Plan



Agenda Folkemøte 25.08.2021
Velkomst og presentasjon 

Detaljreguleringsplan Thoresengården
• Historikk og prosjektplan
• Planprosess
• Rammer for planarbeidet
• Prosjektforslag 
• Hovedaktiviteter i planprosessen
• Medvirkningsprosess

Oppsummering og svar på spørsmål



Innledning

Historikk og prosjektplan
- hvem planlegger, hvem bygger, prosjektmål
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Thoresengården



5

• Før 1960 lå Kaffistova på tomta.
• Owe N Thoresen kjøpte eiendommen i 1956, derav 

navnet Thoresengården
• Kaffistova ble revet i 1960 for at byen skulle vokse og bli 

moderne.
• Ringerike kommune krevde da bygningen skulle bygges i 

fem etasjer
• Owe N Thoresen hadde ikke hverken bruk for eller råd til 

å bygge fem etasjer.
• Det ble derfor inngått et «kompromiss» med kommunen , 

slik at bygget ble fundamentert og konstruktivt 
dimensjonert for senere påbygging av 2 etasjer.

Historikk - grunnlag
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Historikk - grunnlag



Innledning

Planprosess



Åpent informasjonsmøte 25.08.2021
480 – Detaljregulering for Thoresengården med flere

Linda Nethus, Regulering



Planoppstart Planforslag og planbehandling

Utarbeide planforslag
• Plankart
• Bestemmelser
• Planbeskrivelse m. KU/ROS-analyse

Høring og offentlig ettersyn av planforslag 

Bearbeide

Sluttbehandling - vedtak

Kunngjøring av planen

Formell henvendelse

Forespørsel om oppstartsmøte og 
planinitiativ

Innspill/uttalelser
Administrativt

Politisk behandling

Internt oppstartsmøte

Oppstart

Ordinært oppstartsmøte

Planprosessen etter plan- og bygningsloven

1. gangsbehandling

Varsel om planoppstart 



Internt oppstartsmøte

Regulering Byggesak Oppmåling Landbruk

Friluftsliv

ForurensningMiljøvern

Teknisk 
forvaltning

Utbygging

Boligtjenesten

Miljørettet 
helsevern

Barne-
representanten

Brann og 
redning

Folkehelse-
koordinator

Strategi og 
utvikling



Rammer for planarbeidet
- Hensyn, bestemmelser, overordnete føringer

Plan



Plankrav - PREMISSER
Plan

Andre overordnete lokale føringer i RingerikeLink:

https://www.ringerike.kommune.no/innhold/miljo-og-areal/arealplaner/lokalt-regelverk/


Områderegulering Hønefoss PlanID 431 
- Vedtatt 5.9.2019
Plan

Områderegulering Hønefoss krever 

detaljregulering av feltene og skal avklare;

• Bruk, vern og utforming av arealer og 
fysiske omgivelser

• Arealformål, høyder, utnyttelsesgrad



Plan –
Tidlige avklaringer for detaljregulering

Ringerike kommune ønsker at det avklares risiko for:
• Kulturminner 
• Ras/skred (kvikkleire)
• Miljøtekniske grunnforhold, (+ evt tiltaksplan for håndtering av masser)
• Støy og luftkvalitet

Kvalitetsprogrammet er svært sentralt ved oppfølgingen av områdereguleringen
Krav til BS6:

• Kvartalsstrukturen må videreføres ved videre bygging 
• Åpenhet mot byrommene rundt
• Samarbeid om parkering og eventuelt renovasjon og varelevering.

Krav til detaljregulering, utdrag fra oppstartsmøtet + Områderegulering 
Hønefoss



Plan –
verdier

Kulturminner innenfor hensynssone kulturmiljø Støy – innenfor #1, her: under 55 Lden

Bruk, vern og utforming av arealer og fysiske omgivelser

Forretningsgård/bolighus, Storgt. 2 
Føniks-gården
Tidsangivelse
1920
SEFRAK-ID
0605-0023-014
Bygningsnummer
159160386
Forretningsgård/bolighus, Storgt. 4
Tidsangivelse
1932
Bygningsnummer
159164136
Forretningsgård/bolighus, Storgt. 6
Tidsangivelse
1800 tallet, fjerde kvartal (1883)
Bygningsnummer
159164128

Søndre torv

Kulturstier



Plan -verdier

Andre tema:
- Overvann 
- Renovasjon

Naturtyper – tre naturtypelokaliteter (Svært høy spredningsrisiko) – ingen lokaliteter/naturområder med stor verdi

Klistersvineblom Senecio viscosus
Fremmed art innenfor avgrensninga som er observert og etablert i Norge. Vurdert 
for Fastlands-Norge med havområder.
Svært høy risiko SE
Arten har stort invasjonspotensiale, og middels økologisk effekt

Kanadagullris Solidago canadensis
Fremmed art innenfor avgrensninga som er observert og etablert i Norge. Vurdert 
for Fastlands-Norge med havområder.
Svært høy risiko SE
Arten har stort invasjonspotensiale, og høy økologisk effekt.

Vinterkarse Barbarea vulgaris
Fremmed art innenfor avgrensninga som er observert og etablert i Norge. Vurdert 
for Fastlands-Norge med havområder.
Svært høy risiko SE
Arten har stort invasjonspotensiale, og høy økologisk effekt.

Radon – Særlig høy aktsomhetGrunnforhold – kvikkleiresonen i Riperbakken revidert

Bruk, vern og utforming av arealer og fysiske omgivelser
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Arealformål, høyder, utnyttelsesgrad

Planområdet innbefatter BS6 og o_SKT i områdereguleringen:

o BS6:sentrumsformål:

o Bevaring kulturmiljø

o Arealbruk

o Plassering 

o Utnytting

o O_SKT Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur :: 

grønn bussgate, stasjonstorg for busstasjon, og 

sykkelparkering.
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Arealformål, høyder, utnyttelsesgrad



Kvalitetskrav Forbind - Fortett – Forsterk - Prioriter
Plan

Fortetting: 
Nabolagsfortetting

Helhetsplan



PlanKrav til detaljregulering, fra Kvalitetsprogrammet

KVARTALSPRINSIPP FORTETTING/HØYDER I THORESENGÅRDEN KANTSONE HANDEL

HELHETLIGE KVARTALER



Prosjektforslag 
- Thoresengården

Arkitektur
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Arkitektur
Forslag i samsvar med områderegulering Hønefoss (vedtatt 15.09.2019)



Arkitektur
Forslag i samsvar med områderegulering Hønefoss (vedtatt 15.09.2019)
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Arkitektur

Forslag i samsvar med områderegulering Hønefoss (vedtatt 15.09.2019)

Avgrensning skissert i vedtatt 
områderegulering
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Arkitektur

Forslag i samsvar med områderegulering Hønefoss (vedtatt 15.09.2019)
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Arkitektur

Forslag i samsvar med områderegulering Hønefoss (vedtatt 15.09.2019)

Avgrensning skissert i vedtatt 
områderegulering
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Arkitektur

Forslag i samsvar med områderegulering Hønefoss (vedtatt 15.09.2019)
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Arkitektur

Forslag i samsvar med områderegulering Hønefoss (vedtatt 15.09.2019)

Avgrensning skissert i vedtatt 
områderegulering



Hovedaktiviteter i planprosessen 
Plan



Hovedaktiviteter i planprosessen

Konseptbearbeiding

Saksbehandling

Kunngjøring

F1/FASE 1 : 
 Varsling, folkemøte og innspill til planen
 Grunnlag for plandokumenter utarbeides,registreringer og undersøkelser
 Konsept bearbeides
 Plan dokumenter bearbeides

F2/FASE 2 : 
 Utlegging til offentlig høring

F3/FASE 3
 Revisjon av plandokumenter med vedlegg
 Vedtak av planforslag

Medvirkningsprosess

Varsling i minst 4 uker (F1)

Plandokumenter bearbeides (F2)

Høst 2021 Vinter 2021/22 Vår 2022 Sommer 2022

Folkemøte

Saksbehandling Plan og politisk behandling

Revisjon av planen (F3)

Off.ettersyn 6 uker

Registreringer og undersøkelser



Medvirkningsprosess
Plan



PlanMedvirkning i planprosess
 Hvorfor?

 Gi tilstrekkelig informasjon for medvirkning til gode løsninger

 Få innspill, forankre mål og løsninger, unngå innsigelser

 Hvem?
 Ringerike kommune (administrasjon og politikere)

 Regionale og statlige myndigheter, kommunen

 Barn og unge 

 Andre interessenter

 Hvordan?
 Digitalt (og fysisk) folkemøte

 Interessentkartlegging og analyse

 God, forutseende dialog med grunneiere

 Tidlig involvering av politikere

 Åpne møter ved høring av planforslag

 Involvering av barn/ungdomsråd etc.

 Enkeltmøter med interessenter ved behov



Hjemmelshavere innenfor kvartalet



Ringerike, 2021 – 08 - 25

For spørsmål, kontakt:
Ellen Flatøy
Arealplanlegger
E eif@linkarkitektur.no

http://linkarkitektur.com/
http://linkarkitektur.com/
mailto:eif@linkarkitektur.no
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