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Kommuneplanens arealdel

HMA 05.09.2022
Heming Herdlevaer og Adeline Arnesen



Agenda

1. Informasjon om grovsiling av arealinnspill
2. Arbeid med Hgnefoss nord og s@r
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Grovsiling av arealinnspill

* Kommer til behandling i oktober.

* Hvordan arealinnspill skal behandles framgar av
planprogrammet.

* Grovsiles etter kriterier med utgangspunkt |
arealstrategien.

* Hensikt;

* Skille ut innspill som apenbart er i strid med vedtatt
arealstrategi og nasjonale og regionale fgringer.

* Unnga mer omfattende utredningsarbeid enn ngdvendig.
* Gir forutsigbarhet og likebehandling.

Planprogram for

kommuneplanens arealdel
2023-2035

Fastsatt i kommunestyret 23.06.2022 sak 85/22.
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Hvordan arealinnspill behandles

A AREALINNSPILL

Alle arealinnspill
7, GROVSILING = | vUrderes etter

samme Kriterier.

& KONSEKVENSUTREDNING - Gul videre til KU
AV ENKELTINNSPILL - RBE ikke videre til KU
44 KONSEKVENSUTREDNING
" AV PLANENS SAMLA VIRKNINGER
A Th 5 PLANFORSLAG - lllustrasjon

KOMMUNEPLANENS AREALDEL Ringerike kommune, Ashild Lie




Grovsiling — enkelte justeringer | kriterier

Kriterier | planprogrammet

* Beliggenhet

* Jordvern

* Samfunnssikkerhet

* Naturmangfold og friluftsliv + kulturmiljg/kulturminner

*—nfrastruktur Anbefaler at disse temaene vurderes | neste fase:
»_Baohgv KU av enkeltomrader og i vurdering av samla virkninger.

Begrunnelse for justeringer

* Framdrift
* Temaene krever mer detaljerte og helhetlige vurderinger enn vi gjgr | grovsilingen.
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Honefoss nord og sar

* Opprinnelig gnsket politikerne egne planer for Hanefoss nord og Hanefoss sa@r, samt tettstedene.
| planstrategien ble det vedtatt at behovene skulle Igses i kommuneplanens arealdel.

* Ut fra framdriften vi jobber etter, og med alle oppgavene som skal lgses i arealdelen, har vi behov
for a dragfte naermere hvordan vi jobber med Hgnefoss.

* Forelgpige tanker og skisser.

1) Hva klarer vi & |gse i arealdelen?
2) Hva ma vente til en eventuelt senere plan?
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Kommuneplanens samfunnsdel- utdrag

BEREKRAFTIGE

11 & HOVEDMAL 3.2.
Ringerike har helhetlige og beerekraftige transportlesninger,

15 " HOVEDMAL 4.1.
‘4-“" Ringerike tar vare pa naturmangfold, ekosystemer, friluftsomrader
[

og landskap gjennom beerekraftig bruk og vern.

RINGERIKE KOMMUNE SKAL:

- Legge til rette for en kompakt arealutvikling i trad med
arealstrategien, og ta i bruk arealregnskap som styrings-

verktenw. g /K
SANN VIL VI HA DET
own by > 10 e
dg 4.3.1. Ringerike tar vare p4 natur, dyrka
og dyrkbar mark og har en nullvisjon for
nedbygging av matjord.

2. Arealutvikling i Henefoss, Heradsbygda, Haugsbygd og tettstedene
a. Honefoss og tettstedene har en avgrensing med en indre og ytre sentrumssone. Henefoss og omradesentrene
Haugsbygd og Heradsbygda har en langsiktig grense for vekst. Avgrensningene er vist | kartene pé side 45-53.
b.  Kommunen skal i sin planlegging sikre en utvikling innenfra og ut, og effektiv arealutnyttelse. Fortetting og transformasjon
skal skje | de mest sentrale omrédene farst. Allerede utbygde omrader skal vurderes fer det dpnes opp for nye omrader.
Fortetting og transformasjon skal gjeres pa en mate som gir gode kvaliteter pa byrom og bomilja.
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der flest mulig gér, sykler og kjerer kollektivt.

RINGERIKE KOMMUNE SKAL:

- Planlegge for en arealutvikling som gjer at folk kan ga
og sykle i hverdagen, og som bygger oppunder kollektiv-
tilbud og kollektivknutepunkt.

1 Befolkningstettheten er beregnet
med et rutenett | 200 x 200 m
basert pa befolkningsdata datert

; __\ Rand = 1. januar 2020.

= iKilemoes ‘ [l +8efolkning 2501l 300 stk.
o : . " Befolkning 300 il 350 stk.
\l Bl efolkning 350til 400 stk.
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Hanefoss — arealformal offentlig og privat tjenesteyting

- Kile-

\L\ moen
\ \\\ .
g \'Il \ \\ 3 = ‘
e ‘\-\.‘\ o
H RN L ‘ \!
. TN \
g )
o N
\J

Offentlig og privat tjenesteyting for ALLE (I
kommunen m. fl.):

* Helsestasjon
* Offentlige helsetjenester, tannlege, legevakt
* Ringerike sykehus

* Helse og omsorgssenter med stor bemanning,
og mange mennesker (f.eks. Heradsbygda
omsorgssenter)

* Videregaende skoler, universitet
° Idrettshaller
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Offentlig tjenesteyting for ALLE |
kommunen bgr veere neer:

° Bussholdeplass (Hovedveinett)

* Sykkelveier (Hovedveinett)

° Knutepunkt - Hgnefoss sentrum og togstasjon
* Sentrumsfunksjoner — dagligvare, apotek mm.
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Hanefoss - arealformal offentlig og privat tjenesteyting

Offentlig og privat tjenesteyting for

NAERMILIGET ,
* Barnehage n
* Barneskole

Offentlig og privat tjenesteyting for
NAERMILIGET bar veere neer:

N
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- Kile-

Ungdomsskole

Mindre omsorgsboliger med feerre ansatte
og feerre mennesker

Gangveier

Gang og sykkelveier

Sykkelveier (hovedveinett)

Boliger

Neersenter med dagligvare og apotek
Bydels/ straks mgateplass og lekeplass
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Hanefoss - sentrumsformal og naeringsformal

Sentrumsformal og neeringsformal idag:

Store arealer til naeringsformal utenfor byen.
Spredte arealer til naeringsformal rundt byen.

Konsentrasjon av sentrumsformal i sentrum,
ved togstasjon, Hgnengata nord for jernbanen
og pa Eikli.

Beliggenhet av sentrumsformal og
naeringsformal bgr vurderes etter naerhet til:

N
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Gangveier

Gang og sykkelveier

Sykkelveier (Hovedveinett)

Boliger

Neersenter med dagligvare og apotek
Bydels/ straks mgteplass og lekeplass.
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Hva bidrar til & oppna samfunnsmalene?

TYPE BEBYGGELSE
Smahusbebyggelse, enebolig (og 2-mannsbolig),
to etg + loft/inntrukket.

4-manns, 6-manns og 8-mannshus, rekkehus,
to etg + loft/inntrukket.

Hoyere utnyttelse 3- 6 etasjer. Utnyttelsesgrad
fastsettes i requleringsplan.
FORMAL/ INNHOLD /ANNET, som ikke er bolig

@ Rekkefolgebestemmelse
Lekeplass/ grentareal - M@TEPLASS

O Sentrumsfunksjoner - M@TEPLASS

Nzering/ handel
Offentlig/ privat tjenesteyting

. Parkering

ANNET STRUKTUR
= NY siktlinje/ gate

KNUTEPUNKT for neer

—— Ny forbindelse/ gangvei

=== Grense for fremtidig vekst
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L’ R|NGER|KE - naermest det meste



Hva bidrar til 2 oppna samfunnsmalene?

* Forsterke knutepunkt for byen og kommunen med samlokalisering av
funksjoner
* Forsterke knutepunkter for naermiljget med samlokalisering av funksjoner

* A samlokalisere gir synergieffekter, som for eksempel flere mgter mellom
mennesker— ogsa pa tvers av alder og sektorer i samfunnet.

* A plassere funksjoner i knutepunkt, bidrar til gkt bruk av kollektiv, gange
og sykkel som transportmiddel.

* A plassere funksjoner som er bilbaserte, eller som ikke bergrer mange
mennesker utenfor knutepunkt.

TYPE BEBYGGELSE
Sméhusbebyggelse, enebolig (og 2-mannsbolig),
to etg + loft/inntrukket.

4-manns, 6-manns og 8-mannshus, rekkehus,
to etg + loft/inntrukket.

Hayere utnyttelse 3- 6 etasjer. Utnyttelsesgrad
fastsettes i reguleringsplan.
FORMAL/ INNHOLD /ANNET, som ikke er bolig

. Rekkefalgebestemmelse
(). Lekeplass/ grentareal - M@TEPLASS
. Sentrumsfunksjoner - M@TEPLASS

Naering/ handel
. Offentlig/ privat tjenesteyting

. Parkering

ANNET STRUKTUR
Ny siktlinje/ gate

—— Ny forbindelse/ gangvei

= Grense for fremtidig vekst

Redusert
transport-
behov

Light electric
vehicle

Kollektiv- e
transport  's:

Taxiog !
bildeling &C

Privatbil " %

Mobilitetspyramide hentet fra arealstrategien i samfunnsdelen
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Haugsbygd og Heradsbygda— Arealformal i dag

Heradsbygda

* Spredte arealformal og funksjoner —Spredt plassering av
skole, idrettsanlegg, matbutikk, helseinstitusjon (arbeidsplass)

° Ikke et tydelig knutepunkt og mgtepunkt for NAERMILIGDET.
Haugsbygd

* Samlokaliserte arealformal og funksjoner — Samlet plassering
av skole, idrettsanlegg og matbutikk.

° Tydeligere knutepunkt og mgtepunkt for NAERMILIJGET.

Heradsbygda

TYPE BEBYGGELSE
Sméahusbebyggelse, enebolig (og 2-mannsbolig),
to etg + loft/inntrukket.

4-manns, 6-manns og 8-mannshus, rekkehus,
to etg + loft/inntrukket.

Hayere utnyttelse 3- 6 etasjer. Utnyttelsesgrad
fastsettes i reguleringsplan.
FORMAL/ INNHOLD /ANNET, som ikke er bolig

@ Rekkefolgebestemmelse
Lekeplass/ grentareal - M@TEPLASS
O Sentrumsfunksjoner - M@TEPLASS

Naering/ handel
Offentlig/ privat tjenesteyting

. Parkering

ANNET STRUKTUR
Ny siktlinje/ gate

—— Ny forbindelse/ gangvei

= Grense for fremtidig vekst H au g S byg d
'
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Hanefoss nord og sar — Arealformal idag

Eksisterende arealformal og aktivitet:

* Neeringsformal, hovedsakelig bilrelaterte.
Sentrumsformal med dagligvare, apotek,
treningssenter mm.,

° Spredt offentlig tjenesteyting

Finnes det knutepunkt for byen og kommunen?
Finnes det knutepunkt for naermiljget?

TYPE BEBYGGELSE
Sméhusbebyggelse, enebolig (og 2-mannsbolig),
to etg + loft/inntrukket.

4-manns, 6-manns og 8-mannshus, rekkehus,
to etg + loft/inntrukket.

Hayere utnyttelse 3- 6 etasjer. Utnyttelsesgrad
fastsettes i reguleringsplan.
FORMAL/ INNHOLD /ANNET, som ikke er bolig

. Rekkefalgebestemmelse
() Lekeplass/ grontareal - M@TEPLASS
O Sentrumsfunksjoner - M@TEPLASS

Naering/ handel
. Offentlig/ privat tjenesteyting

. Parkering

ANNET STRUKTUR
Ny siktlinje/ gate

—— Ny forbindelse/ gangvei

= Grense for fremtidig vekst
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Hgnefoss nord og sgr — SKISSER

Hensikten:

* Bidra til a gkt livskvalitet og tilknytning til stedet og a
tilrettelegge for flere mgter mellom mennesker.

UNDER ARBEID- SKISSE

* A bevare og forsterke saerpreget p& smahusbebyggelsen o
(skala og kvartalstruktur), samt apne for kvalitativ fortetting b o
* Peke pa omrader for transformasjon og omrader for bevaring , B

* Styrke knutepunkt og mgteplasser for NAERMILIGET
* Stryke knutepunkt og mateplasser for byen og kommunen

TYPE BEBYGGELSE
Sméhusbebyggelse, enebolig (og 2-mannsbolig),
to etg + loft/inntrukket.

4-manns, 6-manns og 8-mannshus, rekkehus,
to etg + loft/inntrukket.

Hayere utnyttelse 3- 6 etasjer. Utnyttelsesgrad
fastsettes i reguleringsplan.
FORMAL/ INNHOLD /ANNET, som ikke er bolig

. Rekkefalgebestemmelse
Lekeplass/ grentareal - M@TEPLASS
O Sentrumsfunksjoner - M@TEPLASS

Naering/ handel
Offentlig/ privat tjenesteyting

. Parkering

ANNET STRUKTUR
Ny siktlinje/ gate

—— Ny forbindelse/ gangvei

= Grense for fremtidig vekst

N\
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Hgnefoss nord og sgr — Kommunal eiendom

Kommunens handlingsrom:

* P& hvilken mate kan kommunen bidra til & gke livskvaliteten
til menneskene som lever og bor i Hanefoss ved a
tilrettelegge for flere mgter mellom mennesker?

° Hvilke gragntarealer, lekearealer og friluftsarealer har
kommunen i dag, og hva bgr vi ha i fremtiden?

° Hvor legger vi hvilke funksjoner?
° Hvor bgr kommunen eie arealer?
° Huvilket handlingsrom har kommunen?

ongslunden
P4

TYPE BEBYGGELSE L~
Sméhusbebyggelse, enebolig (og 2-mannsbolig), / : A
to etg + loft/inntrukket. L

4-manns, 6-manns og 8-mannshus, rekkehus,
to etg + loft/inntrukket.

Hayere utnyttelse 3- 6 etasjer. Utnyttelsesgrad
fastsettes i reguleringsplan. =
FORMAL/ INNHOLD /ANNET, som ikke er bolig —

. Rekkefalgebestemmelse
: ) Lekeplass/ grontareal - M@TEPLASS
O Sentrumsfunksjoner - M@TEPLASS

Naering/ handel
Offentlig/ privat tjenesteyting

. Parkering

ANNET STRUKTUR
Ny siktlinje/ gate

—— Ny forbindelse/ gangvei

= Grense for fremtidig vekst
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Hanefoss nord og sar — Arealformal i dag

Eksisterende arealformal og aktivitet:

* Spredt neeringsformal, ogsa inne i boligomrader.
° Neeringsareal langs hovedakse

*  Stgrre omrader med sentrumsformal

* Noe spredt offentlig tjenesteyting

Finnes det knutepunkt for byen og kommunen?
Finnes det knutepunkt for naermiljget?

TYPE BEBYGGELSE
Sméhusbebyggelse, enebolig (og 2-mannsbolig),
to etg + loft/inntrukket.

4-manns, 6-manns og 8-mannshus, rekkehus,
to etg + loft/inntrukket.

D Hoyere utnyttelse 3- 6 etasjer. Utnyttelsesgrad
fastsettes i reguleringsplan.
FORMAL/ INNHOLD /ANNET, som ikke er bolig

. Rekkefalgebestemmelse
O Lekeplass/ grentareal - M@TEPLASS
. Sentrumsfunksjoner - M@TEPLASS — i 2w
- N~ e
Nzring/ handel B g gm Il e
. i . . ‘u"“rmf[lﬂumm;m Ry
. Offentlig/ privat tjenesteyting - o

. Parkering

ANNET STRUKTUR
Ny siktlinje/ gate

—— Ny forbindelse/ gangvei

= Grense for fremtidig vekst

1
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Hgnefoss nord og sgr — SKISSER

Hensikten:

* Bidra til a gkt livskvalitet og tilknytning til stedet og a
tilrettelegge for flere mgter mellom mennesker.

* A bevare og forsterke saerpreget p& smahusbebyggelsen
(skala og kvartalstruktur), samt apne for kvalitativ fortetting

* Peke pa omrader for transformasjon og omrader for bevaring
* Styrke knutepunkt og mgteplasser for NAERMILIGET
* Stryke knutepunkt og mgteplasser for byen og kommunen

UNDER ARBEID- SKISSE

TYPE BEBYGGELSE
Sméahusbebyggelse, enebolig (og 2-mannsbolig),
to etg + loft/inntrukket.

4-manns, 6-manns og 8-mannshus, rekkehus,
to etg + loft/inntrukket.

Hayere utnyttelse 3- 6 etasjer. Utnyttelsesgrad
fastsettes i reguleringsplan.
FORMAL/ INNHOLD /ANNET, som ikke er bolig

@ Rekkefolgebestemmelse
Lekeplass/ grentareal - M@TEPLASS
O Sentrumsfunksjoner - M@TEPLASS

Naering/ handel
Offentlig/ privat tjenesteyting

. Parkering

ANNET STRUKTUR
Ny siktlinje/ gate

—— Ny forbindelse/ gangvei

= Grense for fremtidig vekst

\|
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Hgnefoss nord og sgr — Kommunal eiendom

Kommunens handlingsrom:

* P& hvilken mate kan kommunen bidra til & gke livskvaliteten
til menneskene som lever og bor i Hanefoss ved a
tilrettelegge for flere mgter mellom mennesker?

° Hvilke gragntarealer, lekearealer og friluftsarealer har
kommunen i dag, og hva bgr vi ha i fremtiden?

° Hvor legger vi hvilke funksjoner?
° Hvor bgr kommunen eie arealer?
° Huvilket handlingsrom har kommunen?

TYPE BEBYGGELSE
Sméhusbebyggelse, enebolig (og 2-mannsbolig),
to etg + loft/inntrukket.

4-manns, 6-manns og 8-mannshus, rekkehus,
to etg + loft/inntrukket.

Hayere utnyttelse 3- 6 etasjer. Utnyttelsesgrad
fastsettes i reguleringsplan.
FORMAL/ INNHOLD /ANNET, som ikke er bolig

. Rekkefalgebestemmelse
_ ) Lekeplass/ grentareal - M@TEPLASS

O Sentrumsfunksjoner - M@TEPLASS

Naering/ handel
Offentlig/ privat tjenesteyting

. Parkering

ANNET STRUKTUR
Ny siktlinje/ gate

—— Ny forbindelse/ gangvei

= Grense for fremtidig vekst
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Hanefoss nord og sar — Arealformal idag

Eksisterende arealformal og aktivitet:
* Neeringsformal i boligomrader.
° Neeringsareal langs hovedakse

* Omrader med sentrumsformal inn mot
boligomrade

° Spredt offentlig tjenesteyting

Finnes det knutepunkt for byen og kommunen?
Finnes det knutepunkt for naermiljget?

TYPE BEBYGGELSE
Sméhusbebyggelse, enebolig (og 2-mannsbolig),
to etg + loft/inntrukket.

4-manns, 6-manns og 8-mannshus, rekkehus,
to etg + loft/inntrukket.

. Hoyere utnyttelse 3- 6 etasjer. Utnyttelsesgrad
fastsettes i reguleringsplan.
FORMAL/ INNHOLD /ANNET, som ikke er bolig

@ Rekkefolgebestemmelse
O Lekeplass/ grentareal - M@TEPLASS
. Sentrumsfunksjoner - M@TEPLASS

PUNKT for byen og kemmunen

Naering/ handel
. Offentlig/ privat tjenesteyting

. Parkering

ANNET STRUKTUR
Ny siktlinje/ gate

—— Ny forbindelse/ gangvei

= Grense for fremtidig vekst
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Hgnefoss nord og sgr — SKISSER

Hensikten:

* Bidra til a gkt livskvalitet og tilknytning til stedet og a
tilrettelegge for flere mgter mellom mennesker.

* A bevare og forsterke saerpreget p& smahusbebyggelsen
(skala og kvartalstruktur), samt apne for kvalitativ fortetting

* Peke pa omrader for transformasjon og omrader for bevaring
* Styrke knutepunkt og mgteplasser for NAERMILIGET

* Stryke knutepunkt og mateplasser for byen og kommunen O

UNDER ARBEID- SKISSE

TYPE BEBYGGELSE
Sméahusbebyggelse, enebolig (og 2-mannsbolig),
to etg + loft/inntrukket.
4-manns, 6-manns og 8-mannshus, rekkehus,
to etg + loft/inntrukket.
Hayere utnyttelse 3- 6 etasjer. Utnyttelsesgrad
fastsettes i reguleringsplan.

FORMAL/ INNHOLD /ANNET, som ikke er bolig

@ Rekkefolgebestemmelse

Lekeplass/ grentareal - M@TEPLASS
O Sentrumsfunksjoner - M@TEPLASS

Naering/ handel
Offentlig/ privat tjenesteyting

. Parkering

ANNET STRUKTUR
Ny siktlinje/ gate

—— Ny forbindelse/ gangvei

= Grense for fremtidig vekst

\|
L‘ R|NGER|KE - naermest det meste



Hgnefoss nord og sgr — Kommunal eiendom

Kommunens handlingsrom:

* Pa hvilken mate kan kommunen bidra til & gke livskvaliteten
til menneskene som lever og bor i Hanefoss ved a

tilrettelegge for flere mgter mellom mennesker?

° Hvilke gragntarealer, lekearealer og friluftsarealer har
kommunen i dag, og hva bgr vi ha i fremtiden?

° Hvor legger vi hvilke funksjoner?
° Hvor bgr kommunen eie arealer?
° Huvilket handlingsrom har kommunen?

N
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TYPE BEBYGGELSE
Sméhusbebyggelse, enebolig (og 2-mannsbolig),
to etg + loft/inntrukket.
4-manns, 6-manns og 8-mannshus, rekkehus,
to etg + loft/inntrukket.

i .

Hayere utnyttelse 3- 6 etasjer. Utnyttelsesgrad IRy
fastsettes i reguleringsplan. o
FORMAL/ INNHOLD /ANNET, som ikke er bolig

. Rekkefalgebestemmelse

\ .
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o

Lekeplass/ grentareal - M@TEPLASS

e — "

O Sentrumsfunksjoner - M@TEPLASS

Naering/ handel
Offentlig/ privat tjenesteyting

. Parkering

ANNET STRUKTUR
Ny siktlinje/ gate

—— Ny forbindelse/ gangvei

= Grense for fremtidig vekst




Helhet

Utdrag fra planprogram i kommuneplanen
arealdel: UNDER ARBEID- SKISSE

«i arbeidet med arealdelen skal vi gjgre en
helhetlig vurdering av Hgnefoss, Heradsbygd,
Haugsbygd, Nes, Sokna, Asa og Tyristrand. [...]»

Fremstilling i kommuneplanens arealdel:
* Formal — vises i kommuneplankartet
*  Type bebyggelse — temakart «typologi»
* Skal vise retningen og gnsket utvikling.

* Skal sikre smahusbebyggelse mot
ukontrollert transformasjon, sammen med
bestemmelser (eplehagefortetting og
gradvis endret type bebyggelse)

* Skal peke pa omrader for transformasjon.

~N
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Veien videre Hgnefoss nord og sar

Kommuneplanens arealdel kan:

* Justere arealformal basert pa tilneermingen om a
forsterke knutepunkt i neermiljget og i
kommunen.

* Sikre flere uformelle mgteplasser i
bestemmelsene. For eksempel kan en benk
foran en matbutikk eller tjenesteyting tilrettelegge
for uformelt mgte mellom mennesker

* Sikre karakteren til smahusbebyggelse ved a
utforme temakart og bestemmelser som sikrer:

° Kvartalstrukturen og gatelgpet ved
plassering av nye bygg

* Grgntareal i midten av kvartalene

° Bevart og styrket identitet ved
smahusbebyggelse

* Potensiale for videre vekst, ved & peke pa
omrader for utvikling
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Omraderegulering kan:

Sikre hensyn til stgy, overvann, grunnforhold, stgv.

Sikre BYGGELINJE som metode for a oppna
enhetlige gatelgp, istedenfor byggegrense.

Sikre byggegrense mot indre gardsrom.

Detaljere gesims, mgne, type bebyggelse og farger i
starre grad for ulike omrader.

Apne for byggesaksbehandling for
smahusbebyggelse

Sikre hovedgrep innenfor et omrade, og stille krav til
detaljregulering for annen bebyggelse enn
smahusbebyggelse.

Sette tydelige premisser for utvikling, for innbyggere,
forslagsstillere, utbyggere og politikere.

Detaljere gatesnitt — for gaende, syklende,
kollektivtransport og biler.

Se pa omrader for parkering
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Eksempel mulig tilnaerming til fortetting i smahusbebyggelse
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55m 25 4 Foarrane
Todgipme m Bakpieten +/- 0 m
Aktiv boliggate
Géardsrom for opphold
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Konseptskisse gaterom ogf bakgand 1:200 (skalert nad)

Byggelinje som metode




