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Nr | Navn Dato
Innsigelser
1 Statens Vegvesen 20/3-19
2 Buskerud Fylkeskommune 19/3-19
3 Bane NOR 2/4-19
4 NVE 2/4-19
5 Fylkesmannen i Oslo og Viken 2/4-19
Offentlige myndigheter
6 Byradsavdeling for byutvikling 20/3-19
Kommunale uttaleparter
7 Utbygging og teknisk forvaltning 12/3-19
8 Ansatte Hgnefoss skole 14/3-19
9 Miljgrettet helsevern 20/3-19
Organisasjon
10 | Ringerike Arbeiderlag 4/3-19
11 | Ringerike SV 7/3-19
12 | Petersgyas Venner 12/3-19
13 | Innbyggerinitiativ Hgnefoss skole 16/3-19
14 | KrF 14/3-19
15 | Nordsia Vel 15/3-19
16 | Ringerike kirkelige fellesrad 15/3-19
17 | Fortidsminneforeningen i Ringerike og Omegn 19/3-19
18 | Ringerike Hayre 19/3-19
19 | Radt Ringerike 19/3-19
20 | Ringerike Arbeiderparti 20/3-19
21 | DNT Ringerike 20/3-19
22 | Den Norske Kirke 20/3-19
23 | Tyristrand Landsbyforening 20/3-19

24 | Universitetet i Sgrgst-Norge avd. Ringerike 20/3-19
25 | Venstre 28/3-19
26 | Unge Venstre 28/3-19
27 | Ringerike neeringsforening 31/3-19
Private
28 | Stein Bakken
29 | Stabells gate 8 AS, Flattums gate 12 AS og Grand 5/2-19 og
Hotel Honefoss AS 12/2-19
30 | Lise Bye Jgntvedt, Kjell-Olav Jgntvedt, Catalina 10/2-19
Guerrero Jgntvedt og @ivind Kr. Guerrero Jgntvedt
31 | Bernd Wiskemann 11/2-19
32 | Wenche og Per Weisteen 3/3-19
33 | Christine K Jgrgensen 4/3-19
34 | Harald Heggen Brgrby 5/3-19
35 | Jan Erik Berg 6/3-19
36 | Kirkegaten 7 ANS 8/3-19
37 | Knut Fure 12/3-19
38 | Ring Eiendomsutvikling AS 13/3-19
39 | Toril Skogdal Westheim 13/3-19
40 | Ola Landmark 14/3-19
41 | Reidar Olsen 15/3-19
42 | Knut Holter 15/3-19
43 | Lafton Eiendom AS 15/3-19
44 | Sameiet Kinohaven Terrasse 15/3-19
45 | Halvorsen og Reine AS 15/3-19
46 | SG arkitektur as 15/3-19
47 | Hilde Grefsrud 16/3-19
48 | Nina Gabrielsen og Arild Myrmel 16/3-19
49 | Henriette C. Hovde 17/3.19
50 | Kari Lgvskogen 18/3-19
51 | Block Watne 18/3-19




52 | Eiendomsservice Ringerike AS 18/3-19
53 | Randi Kirkaune 18/3-19
54 | Egil H Lindsjgrn 18/3-19
55 | Geir Dahl 18/3-19
56 | Anne Berit Haugen Rijken 18/3-19
57 | Gro- Marie Ridderhus 18/3-19
58 | Hans Einar Thorset 18/3-19
59 | Scala Eiendom AS 19/3-19
60 | Trond Skogdal 19/3-19
61 | Linda Lilleenget 19/3-19
62 | BA-tec 19/3-19 og

20/3-19
63 | Pelle Gangeskar 19/3-19
64 | Minde &Minde AS 19/3-19
65 | Brakar AS 19/3-19
66 | Rune Berg 19/3-19
67 | Marianne Skogstrgm Endrerud og Lars Torstensen | 19/3-19

Lindstal

68 | Ottar Engebretsen 19/3-19
69 | Hanefoss Taxi SA 19/3-19
70 | Per Martin Nordli 19/3-19
71 | Kristin Grov 19/3-19
72 | Natalia Anita Sadowski 20/3-19
73 | Ringerikskraft 20/3-19

74 | Jan Solgard, Ole Hakon Opperud, Erik G. Karlsen, | 20/3-19
Arne S. Sgrland

75 | Stein Halvorsen AS 20/3-19
76 | Anne Rgnningsbakk 20/3-19
77 | Ngoc Sang Ho 20/3/19
78 | Sindre Ngrgaard 20/3-19
79 | Bodil Gusgaard 20/3-19
80 | Trefokus AS 20/3-19
81 | Bruget Hgnefoss AS 20/3-19
82 | Tronrud Eiendom AS 20/3-19
83 | Hege Lund Johansen og Bjgrn Eskil Johansen 20/3-19
84 | Atle Olav Ljastad 25/3-19

Oppsummering av uttalelser

Radmannens kommentar

Innsigelser

Statens Vegvesen (SVV)

Innsigelsespunkter:

e Statens vegvesen krever byggegrense pa 10 m fra regulert
formalsgrense til veg.

e BKB10

e Vegnormalen ma legges til grunn for fylkesvegene og tekniske planer
ma godkjennes av Statens vegvesen.

e Krav om frisikt i kryss og avkjgrsler.

e Kan ikke akseptere atkomst til parkeringshus slik vist i plankartet.

o Krever teknisk detaljplan for dokumentasjon.

Planforslaget tar ikke ngdvendig hensyn til fremtidig utvikling av
fylkesvegene. Statens vegvesen krever at det tegnes inn en byggegrense
pa 10 m pa en av sidene av fylkesveg 35 fra regulert formalsgrenser til
vegen. Vegvesenet foreslar fglgende sidevalg:

Innsigelsen fra Statens Vegvesen er trukket, forutsatt endringene som det er redegjort
for under.

Innsigelsen omfatter punktene 1, 3, 4, 6, 7, 9, 13, 14 og 18, resten er faglige rad.

1. Innsigelsespunktet er Igst ved at det er lagt inn rekkefglgebestemmelser (§ 3.2) av
hensyn til behov for midlertidig anleggsbelte for gjennomfaring av vegarbeid,
trafikkavvikling med mer:

e Utbygging av felt B/T1 og B/T3 tillates ikke igangsatt far felt o_S1 er ferdigstilt. (Fra
plangrensen i sgr til nordsida Kvernbergsund bru).

e Utbygging av felt BS4, BF og BS7 tillates ikke igangsatt far felt oS3 er ferdigstilt.
(Fra Stangs gate til Kirkegata)

e Utbygging av felt BS15 og BKBO tillates ikke igangsatt far felt o_S4 er ferdigstilt.
(Fra Kirkegata til sgrsiden av elva/fossen — altsa inkludert landkaret til Hgnefoss
bru))




10.

11.

12.

e stsiden mellom plangrense og Kvernbergsund bru

e Vestsiden mellom o_S12 ogo_S21

e @stsiden mellom o_S22 og Hgnefoss bru.

Eventuelt kan det legges inn rekkefglgebestemmelser som sikrer utvikling

av vegen far det bygges bygg inntil. Forslag til rekkefglgekrav:

o «Det kan ikke tillates utbygging av omradene B/T1, B/T2 o g B/T3 fer
0_S1 er utviklet.»

e «Det kan ikke tillattes utbygging av omradene BS4, BF, BS7 far
tilliggende fylkesveg 0_S2 mellom 0_S12 og o_S21 er utviklet.»

o «Det kan ikke tillates utbygging av omradene BH1, BS13, BS15, BKB8
og BKB9 far tilliggende fylkesveg o_S2 mellom o_S21 og Hgnefoss
bru er utviklet.»

Fylkesveg 169 bgr nedklassifiseres til kommunal veg.

Felt BKB10: Statens vegvesen krever at grensen for omradet flyttes

minimum 15 m fra senterlinje veg. De kan heller ikke akseptere at omradet

unntas krav om detaljregulering.

Statens vegvesen aksepterer ikke at veger utformes i samsvar med
Teknisk illustrasjonsplan filnavn L 70 000 sammen med bestemmelsene i
§ 6.1.1.1. Statens vegvesens vegnormaler skal legges til grunn for
fylkesvegene.

Vegvesenet mener fortausbredde pa 2-2,5 m og bebyggelse inntil
formalsgrense ikke hensyntar en utvikling med 4000 nye innbyggere.

2,0 m bredde for granne rabatter med treer er for smalt. Roten pa et tre
krever minimum like stor plass som krona.

Statens vegvesen krever fglgende tillegg i § 4.8: «Tekniske planer som
bergrer fylkesveg skal godkjennes av Statens vegvesen.»

Statens vegvesen forutsetter at adkomst til de ulike kvartalene legges i
sekundaervegnettet.

Det kommer ikke tydelig frem av planforslaget hvordan fremkommelighet,
kollektivfelt eller signalregulering for buss/bussprioritering er lgst. Det er
ikke sikret hverken i plankart, teknisk illustrasjonsplan eller bestemmelser
hvordan dette skal Igses. Hovednettet for buss bgr etter vegnormalene
lgses med kjgremate A. Dette ma avklares neermere i tekniske planer.
Statens vegvesen forutsetter at det er rabatt mellom gang- sykkelveg og
kjgrebane langs fylkesvegene.

Statens vegvesen anbefaler at gang- og sykkelveg forbi radhuset
plasseres pa vestsiden, da det er veldig smalt /darlig lzsning forbi
radhuset slik planforslaget legger opp til.

Treer i frisiktsonen, slik det er beskrevet i teknisk illustrasjonsplan, kan ikke
aksepteres. Frisikt ma tegnes inn p& plankart og teknisk illustrasjonsplan,
eller sikres i reguleringsbestemmelsene.

10.
11.

Radmannen mener klassifisering av fylkesveg 169 ikke er en prosess som bgr tas i
omraderegulering Hgnefoss, men startes opp separat hvis det er et politisk gnske om
det.

| stedet for & legge inn en byggegrense for felt BKB10 pa 15 meter fra senterlinje vei
Arnemannsveien, ble innsigelsespunktet Igst ved kommunens forslag om at de
delene av planen som inngar i 15 meters byggegrense fra eksisterende senterlinje av
Arnemannsveien tas ut av planen. Breddebehov for Arnemannsveien vil avklares i
forbindelse detaljregulering av stasjonstorget, og det er uheldig & legge inn 15
meters byggegrense i en overordnet omraderegulering uten at man vet det konkrete
behovet. Felt BKB10 er omfattet av krav til detaljregulering.

Innsigelsespunktet er Igst ved at bestemmelsenes § 6.1.1.1 slettes. R&dmannen
anser dette som uproblematisk.

Se pkt. 4 bestemmelsenes § 6.1.1.1 er slettet, inkludert fortausbredden.

Innsigelsespunktet er lgst ved at det er tatt inn bestemmelser: § 4.5 Frisikt og § 6.1.2
Treer i grgntrabatter.

Innsigelsespunktet er lgst ved at kravet er imgtekommet.

Som prinsipp legges atkomster i sekundaerveinettet der dette er mulig. Atkomst
reguleres i framtidige detaljreguleringer.

Innsigelsespunktet er Igst ved at teknisk illustrasjonsplan er gjort mer lesbar og
tydelig. Frisiktlinjer er tegnet inn, traer er utelatt innenfor frisiktsonene, og kollektivfiler
0g venstresvingefelt er vist tydeligere.

Dette folges opp der det er hensiktsmessig og plass til det.

Dette er ikke et innsigelsespunkt. RAdmannen bruker eget skjgnn, og mener ny
sykkelvei bar ligge inntil veien for & ikke oppleves som en omvei.

. Dette er endret i teknisk illustrasjonsplan (se kommentaren under pkt. 9).
13.

SVV aksepterer ikke dagens atkomst til 0o SPA2.

Ny atkomst kan ikke tilknyttes via ny vei mellom Hgnengata og over Begna til
stasjonen.

Innsigelsespunktet er lgst ved at ny atkomst til felt o_ SPA2 skal veere etablert over
felt B/K2 fegr det kan bygges parkeringshus pa felt o_SPA2. Se rekkefglge-
bestemmelse i § 3.2 og § 5.19.2 (Felt B/K2 under Arealbruk). Felt B/K2 er utvidet mot
ser inntil felt BS21, men ny atkomst ma ikke sikres fgr det skal bygges p-hus innenfor
felt o_SPA2 eller igangsettes detaljregulering av felt B/K2. Dette fordrer samarbeid
mellom kommunen og grunneierne innenfor felt B/K2.




13.

14.

15.
16.

17.

18.

19.
20.

Innfartsparkering er med pé a trekke biler til sentrum og vil vaere uheldig
for nullvekstmalet. Det bar vaere gode gangforbindelser fra parkering til
sentrum. Atkomst til 0 SPA2 kan ikke aksepteres til o_S3, og bar
vurderes tilknyttet ny vegforbindelse over Begna.

Vridning av landkaret til Hanefoss bru forutsetter rekkefglgebestemmelser
for bebyggelse pa omrade BKB9Y, slik at bebyggelsen ikke igangsettes far
eventuell vridning er gjennomfart.

Plan for ny veg og bru over Begna ma behandles senere.

Statens vegvesen vil pdpeke at en bru mellom Eikli og Schjongslunden
trolig er for bratt til & tilfredsstille kravet til universell utforming. Den bar
endres for & f& akseptabel stigning. Forbindelse mellom ny bru og
sykkelfelt vest for Osloveien ma bedres, fortrinnsvis med planskilt
undergang.

Statens vegvesen krever teknisk detaljplan som grunnlag for regulering av
riks- og fylkesveger. Den tekniske illustrasjonsplanen i byplanen oppfyller
ikke disse kravene. Det mangler frisikt, belegg, belysning, skilting og
andre relevante anlegg og elementer til fylkesvegene i teknisk
illustrasjonsplan/ plankart. Det er uklart hva som er venstresvingefelt og
kollektivfelt i teknisk illustrasjonsplan.

Transportutredningen forutsetter at tilfartskontroller i ytre kryss kan avvikle
trafikken i sentrum, men dette kan fare til kg ut pa hovedvegnettet. Vi
savner en teknisk detaljplan som dokumenterer at vegsystemet kan
utvikles i henhold til vegnormalene. Vi forutsetter gjennomfgringsavtale
med byggeplan for alle tiltak som bergrer fylkesvegene.

Det er uheldig & ha s& mange unntak fra plankrav.

Det ma redegjares for om fylkesveger er flomveger, og hvor eventuelle
beredskapsveger skal veere ved flom.

14.
15.
16.

17.

18.

19.

20.

Det legges inn rekkefglgebestemmelse for felt BKB9 (se kommentaren under pkt. 1.)
Ny vei fra Hgnengata til jernbanestasjon vil reguleres i egen plan senere.

Bru fra Eikli til Ringeriksgata vil prosjekteres som grunnlag for detaljregulering far
den kan bygges.

| mgte med kommunen uttrykte SVV at det er tilfredsstillende at belegg, belysning,
skilting mm ivaretas i teknisk plan for samferdselsanlegg i forbindelse med
byggesaknad (jf. bestemmelsenes § 4.10). Se ogsd kommentaren under pkt. 9.

Det vises til § 4.10 (..Tekniske planer som bergrer fylkesveg skal godkjennes av
Statens vegvesen) og § 3.1.4 som ivaretar krav til giennomfgringsavtale.

R&dmannen er uenig i at det er mange unntak fra plankrav. Der det er unntak er
detaljeringsgraden hgyere enn i resten av planen. Det er i tillegg lagt inn
detaljplankrav p& bruene og elvelangs.

Ved ombygging til gate skal det etableres regnbed/ grantrabatt med traer og utskifting
av VA - og overvannsnett der det er behov.

Buskerud fylkeskommune

1.

2.
3.

Innsigelse:

e Fylkeskommunen fremmer innsigelse til felt BS16 pa bakgrunn av
konflikt med kulturmiljg av nasjonal interesse (Riksantikvarens NB!-
omrade). Innsigelsen er knyttet til bestemmelsene som gjer at
planforslaget apner for tett bebyggelse og store byggehgyder tett inntil
de verneverdige bygningene. Fylkesutvalget ber kommunen om &
bearbeide planen slik at utbyggingen tar tilstrekkelig hensyn til det
historiske bygningsmiljget. Byggehgyde og byggegrense ma fastsettes
i omradereguleringen.

Kvalitetsprogrammet og § 4.12 bgr bearbeides.

Den verneverdige bebyggelsen innenfor hensynssone H570 bgr markeres

Etter dialog mellom kommunen og fylkeskommunen om endringer for at innsigelsen skal
anbefales trukket, er rAdmannen av den oppfatninga at administrasjonen vil anbefale
fylkesutvalget om & trekke innsigelsen i sitt mate 4. september 2019. Forutsatt
endringene som det er redegjort for under.

Innsigelsen omfatter kun pkt. 1, resten er faglige rad.

1.

Bestemmelsenes § 5.4.16 til felt BS16 (Lloyds marked) er endret for a ivareta
hensynet til bevaringsverdig bygningsmiljg pa en bedre mate. Det er lagt inn
byggegrenser rundt eventuelt hgyhus, samt linjesymbolet Bygg, kulturminner mm.
som skal bevares (sosi-kode 1210) rundt Lloydsbuene, pipa, teglsteinsbygget mot
elva i gst, Arnemannsveien 3 og den gamle kraftstasjonen. Utnyttelsesgraden var feil
utregnet i hgringsutkastet og er na korrigert. Hgydebestemmelser er endret.

Det har veert dialog med grunneier.




med tykt omriss (bygg som skal bevares) slik at det tydelig framgar hvilke
bygninger som har verneverdi.

. . o 2. Bestemmelsene er endret slik at kvalitetsprogrammet betegnes som retningsgivende
4. Bloms gate 3 og 5, Sundgata 2 og 4, Oslovegen 3, Ringerike radhus, den ; S .
gamle delen av Eikli skole og Storgata 20 bar legges under hensynssone — ikke fagrende. Det er bestemmelser og plankart som er juridisk bindende.
med formal bevaring. 3. Bygninger innenfor hensynssonene vil ikke markeres med tykk strek, men
5. Kulturminneregistreringen i Hanefoss (lista over vemeverdige bygninger) kulturminneregistreringen vil veere vedlegg ved sluttbehandling av planforslaget.
oppfares som et vedlegg til omradereguleringen og gjares tilgjengelig pA |4. Bloms gate 3 og 5, Sundgata 2 og 4 vurderes av radmannen som et naturlig
kommunens hjemmeside. transformasjonsomrade innenfor kvadraturen. Det samme gjelde Storgata 20.
6. Kommunen bgr stille krav om felles detaljregulering for BS16 og BKB10. Tomta til Eikli skole er en viktig tomt for framtidig utvikling, og radmannen vil overlate
7. Det ber skilles bedre mellom juridisk bindende bestemmelser og til et framtidig prosjekt hvorvidt deler av skolebygningene bevares/rehabiliteres.
retningslinjer. Radmannen gnsker ikke regulere radhuset med hensynssone.
8. Det bgr, i samarbeid med administrasjonen i Buskerud fylkeskommune, 5. Dette ivaretas ved sluttbehandling.
ytarbe|des en portefalje over alle prosjekter knyttet til gjennomfaring av 6. Det vises til pagaende planarbeid pa begge feltene. Her er det samme grunneier, og
infrastruktur. . ; : g .
det foreligger mulighetsstudier som har vurdert utvikling av arealene i en helhet. Det
9. Det er kommet nye statlige planretningslinjer for klima- og energi vil derfor ikke stilles krav om felles detaljregulering.
gjeldendg fra 28.09.2018 som bar vises til under statlige faringer for 7. Dette ivaretas gjennom at kvalitetsprogrammet betegnes som retningsgivende — ikke
planarbeidet. S :
farende. Det er bestemmelser og plankart som er juridisk bindende.
10. Det papekes at Schjongstangen, Schjongslunden og Eikli er omrader som Dette ivaretas utenfor planor n. arbeidet er paa&ende
omtales i kvalitetsprogrammet, men som ikke er med i planen. Det kan ete lvaretas utentor planprosessen, arbe pag ’
ikke legges faringer for arealer som ikke er en del av planforslaget. 9. Dette rettes i planbeskrivelsen.
11. Fylkeskommunen vil ikke motsette seg at det oppfgres et nybygg pa 10. R&dmannen er klar over at kvalitetsprogrammet dekker arealer utenfor
BS18 under forutsetning av at ny bebyggelse tar tilstrekkelig hensyn til planavgrensningen, og anser den som et mulighetsstudie der den ikke er i trdd med
den fredete Riddergarden og den gvrige verneverdige bebyggelsen i omradereguleringen eller viser omrader utenfor. Den er kun retningsgivende - og den
omrédet. Det er viktig at omradereguleringen fastsetter rammene for ny er retningsgivende kun innenfor planomréadet.
bebyggelse, og mener at byggehgyden ma fastsettes i den — ikke i 11 B | dret
framtidig detaljregulering. Ber om at formuleringen «Endelige hayder - Bestemmeisen er endret.
justeres ved detaljregulering» fiernes fra § 5.4.18. 12. R&dmannen har igangsatt arbeid med en formingsveileder for Hgnefoss, denne vil ta
12. Det er positivt at estetikk og arkitektur har fatt en egen paragraf i for seg blant annet materialvalg.
planbestemmelsene, men definisjon av materialvalg bgr omtales i 13. Det er ikke en siktlinje mellom Sgndre Torv og Nordre Torv. Hvis man stir p& Sgndre
kvalitetsprogrammet. Torv kan man se klokketarnet, men ikke Nordre torv.
13. Det mangler siktlinje mellom sgndre og nordre torv i kvalitetsprogrammet.
Bane NOR Innsigelsen fra Bane NOR er trukket, forutsatt endringene som det er redegjort for under.
1. Innsigelse Innsigelsen omfatter kun pkt. 1, resten er faglige rad.

a) Bane NOR fremmer innsigelse til reguleringsbestemmelsenes § 4.20.
Bane NOR krever at denne tas ut av planforslaget.

1.

Innsigelse




b) Det fremmes innsigelse planforslagets bestemmelse for Hensynssone
H710 § 12.2 og Bane NOR krever at det innarbeides en
unntaksbestemmelse for jernbanen.

2. Deler av Bane NORS eiendom gnr/bnr 4000/12 er ikke medtatt i planen.
Denne bgr medtas og reguleres til jernbaneformal.

3. Planforslagets § 4.2: Det skal benyttes stedegne masser og legges til rette
for revegetering og tilplantes med stedegen vegetasjon langs jernbanen.
Bane NOR ber om at bestemmelsen endres fra «skal» til «i stgrst mulig
grad». Dette er et krav som vil vaere umulig & oppfylle til fulle da hensynet
til sikkerhet og funksjonalitet ma veie tyngst.

4. Hensynssone H570 overlapper Begna bru. Det forutsettes at ngdvendig
vedlikehold og tiltak pa& brua er unntatt fra bestemmelsene i § 11.2.

a) Jernbanelovens § 10 omfatter byggegrense pa 30 meter fra midt nsermeste
spor, og gjelder foran byggegrenser vedtatt i reguleringsplan. Dette innebaerer
ikke ngdvendigvis byggeforbud, men alt innenfor 30 meter ma sgkes om. Pa
bakgrunn av dette, er bestemmelsen § 4.20 fjernet.

b) Bestemmelsen er revidert slik Bane NOR ber om.

Eiendommen er utenfor planavgrensning, og vil ikke tas med i omradereguleringen.

3. Dette gjelder bestemmelsenes § 6.8 — ikke 4.2. Radmannen vurderer at

bestemmelsen kan endres fra «skal» til « i stgrst mulig grad».

4. Tiltak pa jernbane som er i trdd med gjeldende reguleringsplan er ikke

seknadspliktig. Hensynet til naturmangfoldloven ma uansett ivaretas.

Det vises til at brua ligger innenfor en sveert viktig (A-verdi) naturtype (Begna ved
Molvald BNO0007293). Dette er en viktig lokalitet for kvinand, stokkand og i enkelte
ar sangsvaner vinterstid. Eksempelvis kan anleggsperiode veere kritisk i forhold til
fuglelivet. Videre er det viktig at den fysiske utformingen av bruene (for eksempel
kjgreledninger) tar tilstrekkelig hensyn til kryssende fugl langs vassdraget.
Registreringsdato er 1996, og i forbindelse med regulering av bru over Begna
oppstregms jernbanebrua er det i henhold til fylkesmannen behov for nye
registreringer.

NVE
Innsigelser

NVE har ikke tilstrekkelig grunnlag til & vurdere virkningen av de nye
elvekryssingene, veien over Petersgya og elvelangs opp mot allmenne
interesser, jf. vannressursloven 88 5, 8 og 18.

1. Det er lagt frem flere elvekryssinger, tursti langs elva og veier i flomutsatte
omrader uten at virkningene av disse tiltakene fullt ut er beskrevet. Det er
ikke vurdert hvilke virkninger dette vil ha pa flom-, erosjons- og skredfare.

2. Plassering av brufundamenter, pilarer, endring av terreng i og ved
vassdrag og i flomsoner vil kunne pavirke strgmningsforhold, hastigheter
og fare til oppstuving, gkt erosjonsfare og gkt fare for skred. |
plandokumentene er det ikke beskrevet virkninger av disse tiltakene. NVE
anbefaler at det gjgres en nsermere vurdering av elvekryssingene, veien
over Petersgya og elvelangs plassert pa riktig sted i forhold til
hydrologien/hydraulikken, pa dette plannivaet.

3. NVE mener at hensynet til vassdragsnaturen ma tillegges avgjerende vekt
og veere premissgivende for den videre planleggingen av elvelangs. Det er
imidlertid avgjgrende at en i forbindelse med etableringen tar tilstrekkelig

Innsigelsen fra NVE er trukket, forutsatt endringene som det er redegjort for under.

1. Innsigelsen er Igst ved at det giennom bestemmelsene stilles krav til detaljregulering

far broene, veien over Petersgya og elvelangs bygges. Prosjektering vil vaere
grunnlag for detaljreguleringene slik at konsekvensene kan beskrives.

2. Dette vil bli sett neermere pa i de enkelte detaljreguleringer.

Innsigelsen er lgst ved at det stilles krav til detaljregulering av elvelangs.




hensyn til naturmiljg og landskap i omradet. Det er ogsa viktig at man i
stgrst mulig grad unngar & legge en ny sti helt ut mot elvebredden i trad
med kravene om opprettholdelse av et naturlig vegetasjonsbelte i
vannressursloven § 11. NVE ber kommunen vurdere om o_SGS8 kan
legges slik at den ikke gar tett inn til elvestrengen, men fglger
eksisterende ferdselsare ned til Schjongslunden.

NVE har innsigelse til omraderegulering Hgnefoss med bakgrunn i at

sikkerheten mot skredfare ikke er ivaretatt i tilstrekkelig grad.

4.

I NVEs veileder: «veiledning ved sma inngrep i kvikkleiresonen» star det:
«l ravinert leirterreng ma nybygg ligge i en avstand pa minst 2 x
ravinedybden fra topp skraning. Ved kortere avstand til topp skraning bar
geoteknisk sakkyndig kontaktes.» NVE mener hensynssone H310-1-8
ikke fullt ivaretar dette.

Kommunen ma se over utbredelsen av hensynssone for skredfare og se
til at de har dekket opp hele omradet som er pekt pa som utsatt i ROS-
analysen.

| bestemmelsene knyttet til H310_ bgr det ga tydeligere fram at dette er
omrader det allerede er kartlagt en skredfare og det bar her vises til
tidligere utredninger.

Siden deler av planomradet er unntatt for videre plankrav, vil det kunne
komme bebyggelse i omrader der grunnforholdene ikke er tydelig avklart.
NVE mener som utgangspunkt at reell fare for skred skal veere utredet pa
siste planniva. Det méa innarbeides generelle bestemmelser som ivaretar
at det gjgres vurderinger av skredfare utenfor henssynssonene.

En kvikkleiresone i Riperbakken er ikke tatt inn i kartet. Denne ligger i dag
ikke inne i NVE Atlas, men er ventet om kort tid. Kvikkleiresonen i
Stgaveien ma utvides.

NVE papeker at det er enkelte tema som blir nevnt i ROS som ikke fglges
opp i bestemmelser.

o Krav til sikker byggehgyde for nye bruer som etableres (kote 69,5+)

e Nye gangveier som etableres (elvelangs) mé legges over 20-ars
flomniva (kote 68+)

e Overvannsflom (NVE papeker at det ikke er beskrevet videre i plan
hvordan vannet skal ledes og slippes ut i Storelva)

Innsigelsen er lgst ved a utvide hensynssonen i kartet til & veere 2 x ravinedybden fra
topp skraning (det er inkludert 1 m for vannsgylen/elvevannet). Dette samsvarer na
med ROS-analysen og gjeldende teknisk forskrift. Hensynssonen er alltid minimum
20 m fra skréningstopp. Hensynssone for skredfare er oppdatert og utvidet.

Hensynssone H310_1-13 inkluderer na hele skréningen langs elvebredden.
Resterende omrader er ivaretatt giennom planbestemmelsene.

Innsigelsen er lgst ved a endre § 10.1.1 Ras og skredfare, felt H310_1-5 til:
Hensynssone H310_1-3 omfatter NVE registrerte kvikkleiresone 2264 Riperbakken,
og viser potensielt Igsne- og utlgpsomrade for kvikkleireskred. Hensynssone
H310_4-5 omfatter utlapsomradet for NVE registrerte kvikkleiresone 867 Stgalandet.
Prosjektering og utfgrelse av tiltak innenfor hensynssonen skal fglge sikkerhetskrav
fra gjeldende NVE kvikkleireveileder, tidligere utredninger av kvikkleiresonene og
enhver tids gjeldene teknisk forskrift vedrgrende sikkerhet mot flom, stormflo og
skred.

Innenfor hensynssonen skal det fglge en geoteknisk utredning med forslag til
detaljregulering eller sgknad om tillatelse til tiltak. Hvilke tiltak som ma vurderes av
geoteknisk fagkyndig fremgar av gjeldene NVE kvikkleireveileder.

Tilstrekkelig sikkerhet i henhold til teknisk forskift skal oppnas ved beskrivelse av
ngdvendige avbgtende tiltak i detaljregulering eller i sgknad om tillatelse til tiltak.
Innenfor hensynssone H310_1 tillates det ikke snauhogst eller annen form for
bearbeiding av grunnen som kan gke rasfaren. Dette gjelder ogsa terrengmessige
inngrep som er unntatt sgknadsplikten etter plan- og bygningsloven § 20-1.

Innsigelsen er lgst ved a legge til en ny generell bestemmelse om grunnforhold: §
3.1.9 Grunnforhold

| forbindelse med detaljregulering eller sgknad om tillatelse til tiltak i omrader som
potensielt kan veere utsatt for ras og skred skal det foreligge dokumentasjon pa at
sikkerheten er tilstrekkelig ivaretatt, jf. enhver tids gjeldene teknisk forskrift




10. Et nettanlegg som krysser Drammensvassdraget ved Harom — NVE
anbefaler at det tas kontakt med Ringerikeskraft Nett AS for videre
avklaringer. Vannverket ved Hgnefoss er regulert som energianlegg —
NVE anbefaler at dammen og lededammen inn mot omrade BKB10 og
BS16 tegnes inn i plankart.

vedrgrende sikkerhet mot flom, stormflo og skred. | omrader med lgsmasser hvor
terrengkriterier tilser at det kan ga et omradeskred skal det dokumenteres av en
fagkyndig at den geologiske stabiliteten i hele omradet er tilstrekkelig. For mindre
byggetiltak kan det gis unntak fra kravet om geoteknisk undersgkelse dersom
tiltakshaver kan legge frem en tilfredsstillende begrunnelse som viser at tiltaket ikke
vil ha negativ pavirkning pa stabilitetsforholdene. Utredningens omfang skal vurderes
opp mot tiltakets omfang og graden av fare. Sikkerhetskrav og vurdering av skredfare
skal fglge teknisk forskrift og NVE sine veilere: nr. 2/2014 «Flaum- og skredfare i
arealplaner», nr.7/2014 «Sikkerhet mot kvikkleireskred» og «Veiledning ved sma
inngrep i kvikkleiresoner», eller etterfglgende versjoner av disse.

8. Innsigelsen er Igst ved a inkludere utlapsomradet for kvikkleireskred i faresonen
Riperbakken, hensynsone H310_1-3. Det er ogsa inkludert en hensynssone for
Stgalandet (tidligere Stgaveien) H310_5-4.

9. Innsigelsen er lgst ved & sette krav om detaljregulering for elvelangs og for nye
bruer, punktene under nr. 9 vil derfor ikke bli fulgt opp i bestemmelser.

10. Dette lgses gjennom detaljregulering.

Fylkesmannen i Oslo og Viken

1. Fylkesmannen fremmer innsigelse til forslag om kjgreveg og bru over
Petersgya og Storelva.

2. Fylkesmannen fremmer innsigelse til manglende plankrav og utredning av

konsekvenser for de nye bruene som er foreslatt i planforslaget.
Fylkesmannen vil likevel vise til at de statter kommunens gnske om &
etablere bruer over elva for & knytte bydelene tettere sammen med
sentrumsomradet.

3. Konsekvensutredning for naturmangfold baserer seg pa eldre

kartlegginger. Far tiltak kan gjennomfgres her mener vi derfor omradene

ma kartlegges pa nytt.

4. Bru over Begna er foreslatt i den nedre delen av en naturtype med

meander som er vektet til & ha nasjonal interesse (A-verdi). Her er det kun
foreslatt gang- og sykkelbru. Fylkesmannen stgtter disse vurderingene og

mener det er viktig & sikre disse verdiene gjennom utarbeidelse av en
detaljregulering.

5. Nar det gjelder flom-, ras- og skredfare viser Fylkesmannen til uttalelsen

fra NVE og legger til grunn at Ringerike kommune innarbeider krav i
bestemmelsene som ivaretar dette.

Innsigelsen fra fylkesmannen er trukket, forutsatt endringene som det er redegjort for
under.

Innsigelsen omfatter punktene 1 — 3, resten er faglige rad.

1. Radmannen lgser dette ved & legge inn krav om detaljregulering pa bruene. Type
bru over Petersgya spesifiseres ikke i Omraderegulering Hgnefoss.
Reguleringsbestemmelsene vil suppleres med krav til detaljregulering for bruene.

Ved 3 gjare de ngdvendige utredningene i detaljreguleringsprosessen vil vi fa det
totale bildet av konsekvenser for blant annet naturmangfold, friluft, flom og
grunnforhold. Dette vil da gi svar pa hvordan alternativet med Petersgya er i forhold
til dagens trase. Hvorvidt det er aktuelt med kollektivtrafikk eller kun sykkel og
gange vil derved avgjgres i en egen detaljregulering gjiennom at det stilles krav til
detaljregulering.

2. Innsigelsen imgtekommes ved at det stilles krav til detaljregulering for bruene og at
det blir utfgrt ngdvendige og tilstrekkelige utredninger av konsekvenser i
forbindelse med dette.

3. Reguleringsbestemmelsene vil suppleres med krav til detaljregulering for bruene.
Innspillet tas til orientering. Dette ma oppdateres i forbindelse med detaljplaner som
falger Omraderegulering Hgnefoss.

4. Omraderegulering Hgnefoss regulerer ikke bru over Begna. Arealer som vil kunne




6. Bestemmelsene bgr endres slik at det skilles tydeligere mellom hva som
er retningslinjer og hva som er juridisk bindende bestemmelser.

7. Fylkesmannen vil sterkt anbefale en mere restriktiv parkeringspolitikk i
kiernen av sentrumsomradet.

8. Fylkesmannen anbefaler at de omradene hvor det er pavist forurenset
grunn blir vist med en egen hensynssone i plankartet, jf. bestemmelsene i
§3.1.1.

bergres av bru over Begna og forbindelsen mellom Hgnengata og Arnemannsveien
(ved stasjonsomradet) blir regulert som sone for bandlegging i pavente av vedtak
etter plan- og bygningsloven (felt H710) (pbl § 11-8 d). Det skal utarbeides og
fremmes egen detaljregulering for dette prosjektet (Nordre tangent).

Forbindelsen over Begna vil vaere en bru for gange og sykkel, kollektiv og bil. Dette
er for & oppna malene om nullvekst i trafikken og samtidig klare & handtere den nye
situasjonen nar Ringeriksbanen og ny E16 er etablert. Det vil bli en betydelig
gkning av trafikken i Soknedalsveien, samtidig som vi ikke gnsker at denne
trafikken belaster Arnemannsveien og sentrum. Det er viktig & skape et godt
kundegrunnlag for Ringeriksbanen og denne forbindelsen vil vaere en del av nord-
sgr —aksen for kollektivtrafikk.

Dette kommenteres i innsigelsen fra NVE.

Dette ivaretas gjennom at kvalitetsprogrammet betegnes som retningsgivende —
ikke farende. Det er bestemmelser og plankart som er juridisk bindende.

Radmannen senker minimumskravet til bilparkering, fra 0,8 til 0,5 og fra 1,5 til 1 i
revideringen av planbestemmelsene. Hotellnormen for sykkel endres til
Sykkelparkering for minst 30 % av de ansatte. Parkeringsrestriksjoner er et kraftfullt
virkemiddel for & oppna trafikkstyring og nullvekst i personbiltransporten. Det er
igangsatt et arbeid med en egen parkeringsstrategi.

8. Bestemmelsenes § 3.1.1 Forurenset grunn ivaretar hensynet til forurenset
grunn. Det er ikke hensiktsmessig & legge inn en hensynssone, da ROS-
analysen fastslar fglgende: «I hele Hanefoss sentrum vil det veere mistanke om
forurensning i grunnen og dermed krav om gjennomfgring av miljgteknisk
grunnundersgkelse i henhold til krav gitt i Forurensningsforskriftens kap. 2.».
Plankartet har svaert mange hensynssoner og blir mindre lesbart om det
suppleres med hensynssone forurenset grunn i hele kartet.

Offentlige myndigheter

Byradsavdeling for byutvikling

1. Oslo kommune ser positivt p& Ringerike kommunes mal om at
omradereguleringsplanen skal bidra til at 70 prosent av
befolkningsveksten som er ventet, skal skje i Hgnefoss, og at 10
minutters-byen skal veere et baerende prinsipp.

2. Byradsavdelingen for byutvikling mener planen kunne vaert mer ambisigs
med tanke pa & begrense biltrafikken, ved i enda starre grad a skjerpe
parkeringskrav for boliger i sentrum, samt gke parkeringskrav for sykkel.

3. | planen identifiseres en rekke tiltak og reguleringer basert pa
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Merknaden tas til orientering.
Merknaden tas til orientering.
Merknaden tas til orientering.

Trafikantbetaling er et kraftfullt virkemiddel for & styre trafikken i byen. Radmannen
mener dette ligger utenfor prosessen med omraderegulering Hgnefoss og ma
vurderes separat i egen prosess.

Merknaden tas til orientering. Ringerike kommune skal i samarbeid med Buskerud
fylkeskommune utarbeide en portefglje over alle prosjekter knyttet til gjennomfaring




Transportutredningen for Hgnefoss. Som det framgar av KU er det viktig &
se pa disse tiltakene som en pakke. Det oppnas viktige synergieffekter og
dermed stgrre gevinst ved a gjennomfgre tiltakene koordinert med
hverandre. Hvis enkeltelementer plukkes vekk, gker risikoen for at
malsettingen om nullvekst ikke oppfylles. En kombinasjon av ikke a
gjennomfare tiltak, og ikke na nullmalsetningen, vil forverre dagens
tendenser, jf. KU. Oslo kommune er derfor opptatt av at hele pakken med
tiltak gjennomfares.

I henhold til KU viser modelltest fortsatt akseptabel veikapasitet og liten
endring i reisetid for bil. Byradsavdelingen for byutvikling oppfordrer
Ringerike kommune til & iverksette trafikkreduserende tiltak pa veinettet,
for eksempel trafikantbetaling, for & unnga gkt trafikkmengde.

Det legges opp til flere infrastrukturtiltak som helt eller delvis skal
finansieres av kommunen. Byradsavdelingen for byutvikling oppfordrer
Ringerike kommune til & sikre gjennomfaring av disse, blant annet
gjennom a sette av tilstrekkelige midler til finansiering og bruke
rekkefglgebestemmelser og utbyggingsavtaler aktivt.

av aktuelle prosjekter jf. Buskerud fylkeskommunes merknad til omraderegulering
Hgnefoss.

Kommunale uttaleparter

Utbygging og teknisk forvaltning

1.

Det er viktig & gi faringer for nar de ulike infrastrukturtiltakene skal
gjennomfgres og om dette skal finansieres av flere. Ved gjennomfgring av
detaljregulering ma drifts- og vedlikeholdskostnader synliggjares.

Det bar legges opp til utstrakt bruk av materialer med permeable
egenskaper som gjar at overvann kan handteres pa en god mate.

Det bgr i omradeplanen ses pd om man kan fa til bobilparkering nzert
sentrum og gjerne naer elven.

Selv om teoretiske beregninger viser at ledningsnettet kapasitetsmessig
kan ta imot gkt fortetting, sa er forhold knyttet til tilstand pa ledningsnettet
og sikkerhet pa ledningsnettet viktige. Hay bebyggelse med starre krav til
sprinkling og resttrykk ma derfor paregnes & matte investere i
trykkforsterkningsanlegg for de gverste etasjene.

Det er noen utfordringer med avigpsledningsnettet knyttet til
overvannstilfgrsel. Utbygging som medfarer ytterligere tilknytning til
ledninger i kritisk tilstand i sentrum bgr ikke foretas fgr ledningene er
utbedret.

Utbygging lister opp en rekke tiltak som ma gjennomfgres i forbindelse

Merknaden tas til orientering.
Det skal utarbeides en formingsveielder som tar seg av dette.

Omradereguleringen er en overordnet strategisk plan. Dette muliggjgr at man
giennom detaljregulering ogsa kan finne egnet sted for eventuell bobilparkering.

Innspillet tas til orientering. Tilstand og vanntrykk for ny bebyggelse ma bli temaer i
den enkelte detaljplan som falger etter omradereguleringen.

Innspillet tas til orientering. Dette kan lgses gjennom detaljregulering av de ulike
feltene i sentrum.

Dette er forhold som det m4 tas stilling til i senere detaljreguleringer og gjennom
utbyggingsavtaler.

Radmannen er helt enig i at dette er viktig a falge opp i forbindelse med
detaljreguleringer og samferdselstiltak.

Innspillet tas til orientering.

Radmannen er enig i at utbyggingsavtaler er en god lgsning. Det samme gjelder
intensjonsavtaler.

10. | planen er veiareal regulert til samferdselsformal. Dette er et overordnet formal som
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med utbygging i sentrum.

7. Det vil veere sveert viktig med en samordning av veg og VA slik at en ikke
oppgraderer vegsystemene og lar VA-ledinger med kritisk tilstand bli
liggende.

8. Kommunen har utarbeidet retningslinjer for overvannshandteringen som
ma falges i forbindelse med fremtidige byggesaker. Det kan veere lokale
forhold som legger til rette for gode lgsninger for enkelte
utbyggingsomrader, men ulik rekkefalge p& hvor det bygges i byen vil
kunne medfgre at det ikke blir de mest gunstige Igsningene som blir valgt.

9. For bedre gjennomfaringsevne i forhold til byplanen og VA-ledninger,
utbyggingsavtaler benyttes, samt intensjonsavtale med Statens vegvesen.

10. Utbygging etterlyser veiprofiler i omradereguleringen.

blant annet omfatter kjgreveg, gangvei og sykkelvei. Dette gir fleksibilitet i framtidige
lgsninger. Teknisk lllustrasjonsplan L 70 000 viser malestokkriktige veiprofiler.

Ansatte Hognefoss skole

Hgnefoss skole er, sammen med Riddergarden, Glatved, Nordsia sentrum, en
kulturell og historisk helhet som ma bevares. Den har unik beliggenhet og
egner seg godt som fremtidig skole. Derfor gnsker ansatte ved Hgnefoss skole
ny og fortsatt Hgnefoss skole. Gjenapning av skolen ma skje sa fort som
mulig.

Den eldste delen av skolebygget er regulert med hensynssone bevaring.

Radmannen har pekt pa denne tomten som viktig for framtidig byskole. Arealet er gitt
formal offentlig privat tjenesteyting, og skole vil veere i trdd med formalet.

Hvorvidt skolen skal drives videre eller gjendpnes er en separat prosess uavhengig av
omraderegulering Hgnefoss.

Miljgrettet helsevern

Kommuneoverlegens foreslar at planmyndigheten regulerer inn bade stille
omrader og «avviksomrader» for stay i byplankartet (omradereguleringsplan
431) og at krav til giennomgéende boenheter og tilhgrende krav til stille
sider og stille uteomrader i avviksomradene, tas inn i planbestemmelsene.
Stille omrader i byen kan veere torg, parker, kirkegarder, friluftsomrader o.l.

Kommuneoverlegen foreslar at omrader for utenders konserter o.l. hvor
bruk av forsterket lyd kan tillates, og omrader for naermiljg-anlegg
(lekeplasser, ballbinger, scate-ramper o.l.), reguleres gjennom byplan og at
det tilknyttes bestemmelser i samsvar med Helsedirektoratets «Veileder I1S-
0327 for musikkanlegg og helse» og «Veileder 1S-1693 for stayvurdering
ved etablering av neermiljganlegg».

Kommuneoverlegen anbefaler at planmyndigheten sikrer at stay- og
stgvbelastninger til omgivelsene under bygg- og anleggsperioder innenfor
byplanomradet, ikke overskride «Retningslinjer for behandling av stay i
arealplanleggingen (T-1442/2016)» og «Retningslinje for behandling av
luftkvalitet i arealplanleggingen (T-1520/2012)», jf. Forskrift om miljgrettet
helsevern, 8 9. Kapittel 3. Miljg- og helsekrav til lokaler, virksomheter og

1.

Deler av Sgndre Park og Petersgya og St. Hanshaugen kan tilfredsstille funksjonen
stille omrader, T-1442 anbefaler at man avsetter arealer helhetlig i en overordnet
plan — kommuneplan eller kommunedelplan. Nesten hele planomradet ligger
innenfor avviksomrade for stgyforurensning. Bestemmelsene for avviksomrade
stgyforurensning § 9 ivaretar hensyn som ma tas i detaljregulering, og avbatende
tiltak.

| omradereguleringen ivaretas stay fra vei og bane, jf. T-1442. Stay fra andre
staykilder, eksempelvis veilederne 1S-0327 -1693, ma vurderes i forbindelse med det
enkelte sgknadspliktige tiltak.

«Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleggingen (T-1442/2016)», gjelder
uavhengig av om det er bestemmelser knyttet til det konkrete forholdet, f.eks. under
bygge- og anleggsperioder.

Luftkvalitet skal ivaretas i forbindelse med detaljregulering, eller rammesgknad/ett-
trinnstillatelse der det ikke er plankrav, jf. 8 3.1.7.

Bestemmelsenes § 4.18 omhandler Energiforsyning og klima.

Dette er ivaretatt i bestemmelsenes § 3.1.7.

11




eiendommer.

For a sikre god luftkvalitet bar boligene fortrinnsvis tilknyttes
fiernvarmeanlegg eller annen grgnn energikilde.

Kommuneoverlegen anbefaler at planmyndigheten innarbeider NILUs
fagrapport om lokal luftforurensing i byplanarbeidet nar rapporten foreligger i
september 2019.

Tiltak for & sikre god tilgjengelighet til eksisterende bygg som ikke har
universell utforming, anbefales tatt inn i byplanarbeidet.

Universell utforming forutsettes integrert i hovedlgsningene.

6. Dette styres av gjeldende teknisk forskrift.

7. Dette skal ivaretas i detaljregulering og byggesaker, jf. bestemmelsenes § 4.12.

Organisasjoner

Ringerike Arbeiderlag

1.
2.

Klima- og miljgplanen fra 2010 ma veere farende for utbygging.

Vanlig menneskers mening ma tillegges stor vekt, Hverdagslige
problemstillinger er viktig & ta med seg og ma i hay grad innlemmes i
utviklingen av byen. Investorers og kommersielle utbyggeres gnsker,
behov og motiver skal ikke veere toneangivende i utarbeidelsen av
byplanen.

Ivareta den seerpregede bebyggelsen pa Nordsiden og nordsideomradet.
Petersgya ma besta som friomrade.

Restaureringen av Riddergarden ma tilfgres ytterligere midler slik at
arbeidet med & fa bevart kulturperlen kan fortsette uten opphold inntil alt er
ferdig.

Parkeringsmuligheter rundt kirken vil etter hvert bli borte. Disse ma
erstattes med andre, sentrumsneere parkeringsmuligheter. | nye bygg bar
parkeringsplasser legges "under dagen".

Bygge ut parkeringsomrader pa Vesterntangen, med gangbru til
Petersgya.

Prioritere gdende og syklende farst, deretter kollektivtrafikken.

Gangbru Kvernbergsund prioriteres. Gangbru over Petersgya, kun
gangbru.

10. Bygge ut strekningen Hgnengata til jernbanestasjonen (ved Rema) med

Klima- og energiplanen fra 2010 er fgrende for alt planarbeid i likhet med
malsetninger pa omradet i gjeldende Kommuneplanens samfunnsdel 2015-2030. For
@vrig viser radmannen til vedtak i formannskapet (sak 7/19) og kommunestyret (sak
35/19) om at Ringerike kommunes overordnede planlegging innen reduksjon av
klimagassutslipp, gkt miljgvennlig energiomlegging og klimatilpasning skal integreres
i kommuneplanen ved kommende revidering.

Pa bakgrunn av gnske om bred allmenn medvirkning har det vaert &pne mater,
planverksteder, workshops, barnetrakkregistreringer, mgter med grunneiere og
forslagsstillere, i tillegg til foredrag for skoleelever og egne planverksteder for barn og
unge. Allmennheten har blitt godt hgrt i denne planprosessen.

Hensynssone bevaring kulturmiljg skal ivareta tiltak og bygging innenfor omradet.
Riddergarden er vedtaksfredet.

Petersgya er avsatt til friomrade og samferdselsformal. Bru over Petersgya vil gi
1000 flere mennesker 10 minutters gange til byen og er et viktig virkemiddel for &
prioritere mennesker og fremme folkehelsen.

Omraderegulering Henefoss handterer ikke avsetting av midler, men regulerer etter
plan- og bygningsloven. Riddergarden er avsatt til kulturinstitusjon med hensynssone
bandlegging etter lov om kulturminner.

Ved nybygg i sentrum med behov for mer enn 10 parkeringsplasser innenfor et felt
skal minst 85 % av parkeringsplassene ligge under terreng.

Kommunen har avsatt egne eiendommer pa Vesterntangen innenfor plangrensa til
veiformal. Det er mulig & benytte deler av dette til parkering.

Vedtatt prioritering av trafikantgrupper: 1. gaende, 2 syklende, 3. kollektivtransport, 4
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tunnel gjennom St. Hanshaugen og Rabba slik at veien kommer ut pa
bakkeniva ved Moldval / Hengsle og deretter gar i bru over Begna far den

personbil.

: o e : : 9. Gang- og sykkelbru over Kvernbergsund er gjennom medvirkningsverkstedene pekt
lgper ut i rundkjraonng ved Me|er|e't. Sgrge for parke°r|ng§mul|gheter for pa ng gn Zlv de viktigste bruene é?bygge f;zfgrjst. Type bru over Pztersyaya P
pgggIdeé/esfrﬁeonrgreaglerbtijl'ifgffiirk bykjernen. Bru(er) ma betjene spesifiseres ikke i Omraderegulering Hanefoss. Dette Igses i detaljregulering av
9 y 9 ' brua. Reguleringsbestemmelsene vil suppleres med krav til detaljregulering for
11. Eldre bebyggelse i sentrum ma kunne bevares i den grad det er mulig. bruene.
Men det ma kunne tillates riving av flere eldre, ikke verneverdige garder i - o .
sentrum, blant annet "La Belle"-garden. Utvikling betyr at gammelt av og til 10. Ijlgzzasrggelihrﬁeé\éielfrﬁ gr;%ernoeg Tgrfctar;?drgrsg\s/si?m. Innfartsparkering utenfor
ma vike for det nye. P gnep P :
o : N . 11. Radmannen foreslar & legge «La-belle-garden» under hensynssone bevaring
12. Det ma kunne tillates flere etasjer pa nye bygg enn det som er regel i dag. " s A . )
Ved a utnytte muligheten til & bygge i hayden vil tilbudet gke og prisene EZEZ”H!JS% nzﬁt %é?gé?g'?ggﬁ;;;ﬂgundnT;r: Ir’;]vélint%av altsom ligge under denne
kunne reduseres. Pa grunn av fortetningsregelen ser vi at boligprisene i y ' y '
sentrum har gkt s& mye at det er vanskelig for folk med 12. Innenfor kvadraturen legges det til rette for byreparasjon — videre utbygging i
gjennomsnittsinntekt & anskaffe seg sentrumsneer bolig. kvartalsstruktur med tilsvarende volum som i dag. Det apnes for bebyggelse mellom
13. Hgnefoss skole mé bestd som fullverdig barneskole. Omradet er vedtatt 1 0g 6 etasjer i kvadraturen.
avsatt til skolebruk. | omradet @ya, Lloyds og Tippen foreslas a apne for hgyere bebyggelse, men som
14. Trafikken fra det nye Styggdalskrysset via Tolpinrud kommer ut bak Kuben. g:tffe?tralgtzeblsgneté:gg?r:jgezarl2gi\éfrfglrgteréggrosrtrgzgﬁggeIsen. Dette basert pa at
Her ma det bli en bedre Igsning trafikalt. y99 909 ¢€g jon.
13. Radmannen har pekt pa denne tomten som viktig for framtidig byskole. Arealet er gitt
formal offentlig privat tienesteyting, og skole vil veere i trdd med formalet.
14. Trafikklgsninger utenfor planomradet ma sikres i egne planer/prosesser.
Ringerike SV 1. Nordre og Sgndre park, Petersgya, Livbanen og St.hanshaugen er avsatt til ulike
. : . - : . renne formal, sammen med elvelangs. Deler av Petersaya vil ogsa benyttes til
1. Ringerike SV mener at de grgnne verdiene er det aller viktigste i arbeidet 8eiformé| for & kunne realisere en brug enten kollektiv eIIe); en reg gang-)c,)tg
med byplanen. De grgnne lungene i byen ma tas vare p3, blant annet svkkelbru ’ '
Nordre og Sgndre park og Petersgya. Y ‘
2. Dagens Hgnefoss har sprengt trafikkapasitet. @nsker a redusere 2. g\?él:tl:g\sltg?ggsr rt(;gkli)lﬁ(raekfi\l/:(;sen?r{egrrlom omraderegulering Hgnefoss, men det
biltrafikken ved & utbedre kollektivtilbudet. ger.
. . 3. Dette ligger utenfor avgrensningen til omraderegulering Hgnefoss og vil ikke bli lgst i
3. Der kundegrunnlaget er _for lavt bar Qet etableres gratis _parkerllngsplas_ser denne g%nen. Kommugnen reguglerer ikke prisergpé kollgektivreiser. H?/ppighet pa
sz;taenrg(lj{nsentrum hvor billige og hyppige bussavganger gir folk tilgang til avganger er avhengig av kundegrunnlag og reguleres av fylkeskommunen gjennom
' kjgp av kollektivtjenster.
4 agt (rjnea:wbr%%gt?es ?Z:]es“esskteil téyg?a:_c;rp passer inn med omliggende bygg. 4. Hayeste hgyde i kvadraturen er 6 etasjer, det dpnes opp for hgyere bygg naermere
y 9 Jer. stasjonen, opptil 8 etasjer. | tillegg kan det apnes for enkeltbygg opp til 14 etasjer
5. Det ma settes krav til at energibruken skal veere sa miljgvennlig som mulig gjennom detaljregulering.
har man bygger ut byen. Arkitektur og estetikk skal ivaretas ved detaljregulering og byggesaker, jf. § 4.14.
6. Kun gang- og sykkelbruk over Petersgya.
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7. Viktig a styrke tettstedene rundt Hgnefoss ved & apne opp for utbygging.

5. Dette skal ivaretas, jf. bestemmelsenes § 4.18 (Energiforsyning og klima).

Type bru over Petersgya spesifiseres ikke i Omraderegulering Hgnefoss. Dette lgses
i detaljregulering av brua. Reguleringsbestemmelsene vil suppleres med krav til
detaljregulering for bruene.

7. Dette ligger utenfor omraderegulering Hgnefoss og blir ikke Igst i denne planen. Nylig

vedtatt kommuneplan har apnet for nye omrader for utbygging i de prioriterte
tettstedene.

Petersgyas Venner

1. Ber om at samferdselsformal over Petersagya endres til gang- og sykkelvei,
felttype SGS. Bussbru over Petersgya vil medfgre en uakseptabel
miljgbelastning, er forkastet av to fagmiljger, mangler trafikkgrunnlag, er
ungdvendig i forhold til risiko og sarbarhet og vil medfare feil bruk av
offentlige ressurser.

2. Etter innsenders oppfatning er en kollektivbru ikke forenlig med byplanens
ambisjon om & bevare og utvikle Petersgya som bla-grann lunge og
velfungerende friomrade.

1. Type bru over Petersgya spesifiseres ikke i Omraderegulering Hgnefoss. Dette
lgses i detaljregulering av brua. Reguleringsbestemmelsene vil suppleres med krav
til detaljregulering for bruene.

2. Petersgya sikres i hovedsak til friomrade.

Innbyggerinitiativ Hgnefoss skole

@nsker at Hgnefoss skole/ Gladtvedt (BOP6) reguleres til undervisningsformal.

e Alegge ned Hanefoss skole star i direkte motstrid med «10-minutters-
byen» som er byplanens beerende prinsipp.

e A beholde byskolen er Igsningen som gjer det mulig & lykkes med mélene
i byplanen.

Dette er den eneste tomta som egner seg for en sentrumsskole. Tomten er
ogsa et viktig rekreasjonsomrade for folk i Hgnefoss.

Radmannen har pekt pa denne tomten som viktig for framtidig byskole. Dette har direkte
sammenheng med malet om 10-minutters byen, og plasseringen inntil gang-/sykkelvei
langs elven. Et neermiljganlegg i forbindelse med skolen er ogsa viktig. Arealet er gitt
formal offentlig privat tjenesteyting, og skole vil veere i trdd med formalet.

Tomten til Henefoss skole er i omradereguleringen avsatt til offentlig eller privat
tjenesteyting (BOPG6). Dette betyr at omradet blant annet kan brukes til skole. Den gamle
skolebygningen er lagt under hensynssone bevaring kulturmiljg. RAdmannen vurderer
det ikke som hensiktsmessig & endre arealformal. Om det er skole, barnehage eller et
annet underformal man har behov for er usikkert i dag, derfor @nsker radmannen
fleksibilitet i arealformalet.

Hvorvidt skolen skal drives videre eller gjendpnes er en separat prosess uavhengig av
omraderegulering Hgnefoss.

KrF

1. Bestemmelsene og kvalitetsprogrammet er svaert detaljert. Det bgr derfor
utformes en bestemmelse om mulighet for dispensasjon for & slippe til gode
detaljreguleringer.

2. Det er fa virkemidler i planen som markert fremmer gkt aktivitet gjennom
gkt handel og tienester i sentrum. Antall parkeringsplasser ma gkes, skal
sentrum veere levende.

1. | planforslaget til sluttbehandling er det presisert i bestemmelsene at
kvalitetsprogrammet er retningsgivende. Det er plankart og bestemmelser som er
juridisk bindende. Radmannen foreslar & endre noen av bestemmelsene i § 4.14
Arkitektur og estetikk. For & ivareta nadvendig kvalitet i detaljregulering av nye
prosjekter er det viktig 8 stille krav. Nar det er krav om detaljregulering er det ikke
ngdvendig & sgke om dispensasjon fra omradereguleringen. En ny detaljregulering
vil gjelde foran omraderegulering Hanefoss, uten at det er ngdvendig a dispensere.
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privat tjenesteyting. Vi setter pris pa dette hensynet, men ber om en

Det bar apnes for plasskrevende virksomheter ogsa i sentrum. 2. Det stilles i bestemmelsene krav til parkering i hovedsak under bakken, kombinert
Parkerinasplassene rundt bven bar vaere aratis og naer bussruter med med kantparkering og innfartsparkeringer. Radmannen foreslar at arbeidet med
hvDDI gsp y g 9 parkering som virkemiddel for handel og byliv gjgres gjennom parkeringsstrategi.
yppige avganger.
. . 2 3. Bestemmelsenes 8§ 4.14 som regulerer dette forbyr nye plasskrevende virksomheter
5. ggez?fgn‘i[%b:fgﬁfgea?asIg%rpsltvga\:g a?asglf((l)(:slvglfr%gg%aslgr? d?g?:f,ron;m definert slik: biler og motorkjgretagyer, landbruksmaskiner/ anleggsmaskiner, trelast
nedover Storgata og oppover Osloveien. Dette er det plass til hvis man far og byggevarer, planteskoler/hagesentre og fritidsbater.
enveiskjgrte gater. En tilsvarende vei bgr ogsa etableres gst/vest. Butikklokaler i 1. etasje kan brukes som utstillingslokaler for all type virksomhet.
6. Arealene mellom bussgata og Kongens gate burde reserveres til grgnt 4. Radmannen er enig. Dette ligger utenfor omraderegulering Hanefoss og ma lgses i
areal, med garasjekjeller, og for utearrangementer. Sgndre park er for langt egne planer/prosesser.
fra sentrum. 5. Planforslaget tilrettelegger for gjennomgaende sykkelvei i nord sgr — retning i
7. Far bru mellom Eikli og Schjongslunden bygges, bgr det inngas en avtale Hgnengata — Torvgata - Kongens gate — Owrens gate — Osloveien. | gst vest-retning
om bruk av p-plasser ved Ringerike vgs. vil ny bru over Petersgya veere viktig tilrettelegging for gaende og syklende.
8. Befolkningsgkning taler for at det blir behov for en sentrumsskole. Det er Omradereogu]erlng.en regulerer kun arealene innenfor planavgrensningen, lgsninger
o @ . p utenfor ma sikres i egne planer/prosesser.
viktig @ ha en plan for plassering, mye tyder pa at dette er Hgnefoss skole.
Gang- og sykkelveier til skolen ma pa plass i byplanen. 6. Arealer naer Sgndre park, vest for Kongens gate, er sentrale fortettingstomter, noe
9. Det bgr planlegges opprydding ved Hanefossen slik at vannflata blir mer som vil integrere Sgndre park bedre i byen nar dette bygges ut.
helhetlig. 7. Radmannen tar merknaden til orientering.
10. Rundkjgringer er viktig for bedre trafikkavvikling. Veiene bgar ikke formes 8. Gang- og sykkelveier til Hgnefoss skole er ivaretatt innenfor planomradet.
slik at dette blir umulig. Blant annet er det hensiktsmessig med rundkjgring Dette er utenfor hva en omraderequlering iht. plan- oa bvaninasloven kan reaulere
ved universitetet og noen rundkjgringer i Hgnengata. 9 gmt.p g bygning 9 '
10. Rundkjgring er ikke forenlig med vedtatt prioritering av trafikantgrupper og en
bygatestruktur, slik omradereguleringen legger opp til. Rundkjgring bygges der man
skal prioritere bilene og er derfor ikke forenelig med vedtatt prioritering av
trafikantgrupper.
Nordsia Vel (196) 1. Innspillet tas til orientering. Vedlikehold og skjgtselsplaner hgrer ikke hjemme i en
1. Nordsia Vel er forngyde med at eksisterende grgntareal viderefgres, men reguleringsplan iht. plan- og bygningsloven.
St. Hanshaugen bgr bli oppgradert til & bli vedlikeholdt paA samme méate som |2. Det er ikke betegnelsen arealformalet «kulturinstitusjon» som gir sterkt vern i planen,
andre grgntomrader og stier pa Nordsia. men hensynssone H_730 «bandlegging etter lov om kulturminner». Midler satt av til
?. Riddergarden har fatt betegnelsen «kulturinstitusjon». Denne betegnelsen Riddergarden reguleres ikke gjennom omraderegulering Hanefoss.
gir et sterkt vern. Velforeningen haper at midlene satt av til oppgradering og |3. Radmannen har pekt pa denne tomten som viktig for framtidig byskole. Dette har
vedlikehold ikke blir glemt oppi all jobbingen med byplanen. direkte sammenheng med malet om 10-minutters byen, og plasseringen inntil gang-
3. Hgnefoss skole (BOP6) m& gremerkes til skoleformal og ikke bli bruk tl /sykkelvei langs elven. Et neermiljganlegg i forbindelse med skolen er ogsa viktig.

Arealet er gitt formal offentlig privat tjenesteyting, og skole vil vaere i trad med
formalet.
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naermere beskrivelse av/begrunnelse for hvorfor ikke hele feltet blir regulert
til khensynsone bevaring kulturmiljg».

4. Felt B/F: Har ikke funnet byggehgyde utnyttingsgrad eller utforming for
dette omradet.

5. Gledelig at BFS 1-22 viderefgres

Etter rAdmannens vurdering vil det veere riktig & beholde formalet, da det sikrer en
fleksibilitet som er viktig i et langt perspektiv.

Den delen av feltet som er regulert med hensynssone omfatter bebyggelse som er
bevaringsverdig. Bestemmelsene til hensynssonen liggeri § 11.1.1 —11.1. 9. § 4.15
omfatter hensyn som ma tas til neerliggende bevaringsverdig bebyggelse.

1. Dagens gravplass har ikke utvidelsesmuligheter. Fellesradet stiller seg

6. Qya og Tippen: En ma veere spesielt forsiktig og ikke tillate utbygging som |4. Byggehgyde og utnyttingsgrad star i § 5.19.2. Utforming vil tas i en detaljregulering
vil skape rot og stilbrudd & gjare det vanskelig & lese og forsta hva dette pa et senere tidspunkt.
omradet forteller oss om fortidens byggestil og levekar. Omréadet er lite og 5 Innsoillet tas til orienterin
derfor sarbart for store endringer. ' P 9.

7. Nabotomtene til Riddergaarden ma tilpasse og gjerne forsterke det utrykket 6. L&?Qﬁg d%%/arﬁIé?]yscj()srr??v;:Z?:rnh?rzzif;?iI?jpennet:g\r/gﬁr)]lgg\e/ebr?i?gyggelse enn ellers |
Riddergaarden gir. Hoyhus og blokkbebyggelse ma ikke tillates. industribebyggelsen som star pa Riksantikvarens NB!-liste. Omradet er i dag lite

8. Sykkelfeltet over Hagnefoss bru bgr ligge pa vestsiden. tilgjengelig for allmennheten og en utvikling kan fremheve de bevaringsverdige

o elementene. Omradet er robust og egnet for en transformasjon som hensyntar,

D(_aler av plarl ?61 — Rabpa — Sto_rl;akka oppheves nar byplane_n vedtas. tilgjengeliggjer og fremhever de historiske bygningene.
Slike brev ma inneholde opplysninger om planene for opphevingen av
gjeldende regelverk, hva man tenker skal sta i nye planer + hvordan 7. Bestemmelsenes § 4.15 omhandler hensyn som ma tas til neerliggende
prosessen videre vil bli i samarbeidet mellom eiere og kommunen. Dersom bevaringsverdig bebyggelse. Bestemmelsene til feltet gir mulighet for bebyggelse i 2
dette ikke er/blir gjort, mener vi at de gjeldende regulerings og og 4 etasjer.
bebyggelsesplanene IKKE kan oppheves. Tas til orientering. Teknisk illustrasjonsplan viser sykkelfelt pa vestsiden.

10. Det var ikke god nok tid til & presentere og fa notert ned tanken sine om o o .
byutvikling og fremtiden. De fgler at de ikke har blitt hgrt. | de videre 9. LpDoeI':thal; Zﬁg;tag 2\843%;\)’?raglzr;%gergn?JI':ﬁr?eloT:n\é?rs(ztn?\gxgﬂ;aksfsugttﬁne
prosessene med byutviklingen, haper foreningen at politikere og arrangarer lan.» Dette bIF(-)z sendptput i brg\J/s form til aIgIJe inne%fgr langrensen Dgfer vanliy a
tar leerdom av disse uttalelsene og erfaringene. Kommunen ma finne fram g Heve en plan n&r den overlapoer med en n Omrpéde?e uleriﬁ Hanefoss 8” bli
til bedre, mer direkte og reelle former for medvirkning. PP P PP . Y. g 9

gjeldende plan for deler av omradet som i dag er regulert gjennom plan 261.

10. Det har veert viktig bade for de folkevalgte og rddmannen & ha en bred
medvirkningsprosess, gitt den tidsplanen de folkevalgte har bestemt. Planen har et
framtidsfokus og det har veert sveert viktig & involvere barn, ungdom og unge voksne.
Det har blitt arrangert egne medvirkningsopplegg for barneskoleelever med
barnetrakk, og verksteder for ungdomsskoleelever, videregdende elever og studenter
pa universitetet. Disse har i etterkant av prosessen blitt fulgt opp. | tillegg til dette har
det veert temavise medvirkningsmagter for hele befolkningen, hvor enkeltpersoner,
foreninger, politikere og utbyggere har stilt opp pa like vilkdr. Kommunen skal avveie
ulike hensyn og interesser og ma forholde seg til overordnede faringer, lover og
regler.

Ringerike kirkelige fellesrad 1. Ringerikes gravplassutredning fra 2013 viser et behov for gravplasser for de som

tilhgrer Hgnefoss sokn. Alle har rett til fri grav i sin kommune, men retten tilsvarer
ngdvendigvis ikke en plass i det lokale soknet da dette er avhengig av kapasiteten.

16




ikke negativ til at Petersgya omdisponeres til en sykkel- og kollektivvei,
men at kommunen da har en bevist holdning til hvordan man skal
gravlegge de som bor i Hgnefoss sentrum. Det er viktig at den nye veien
ikke stgyer skjemmende.

Det er viktig at ny bebyggelse ikke er til sjenanse for besgkende pa
kirkegarden. Fellesradet mener det er uheldig med blokkbebyggelse med
hgyere mgnehgyde rundt kirken. Da kan den «drukne» i bybildet.

Foreslar at parkeringen i Hofgaardsgate kan benyttes som gravplass.

R&dmannen ser pa Norderhov kirkegard som et naturlig omrade & utvide med flere
kistegraver etter hvert som kapasiteten i Hanefoss gar tom. | kommuneplanens
arealdel er det allerede avsatt arealer til grav og urnelund ved Norderhov kirkegard.

Det apnes for 3 — 5 etasjer pa felt BS15, radmannen mener at denne utviklingen ma
paregnes midt i en by. Det er avstand mellom ny bebyggelse og kirkebygget.
Utforming og detaljer knyttet til det vil fastlegges i en egen detaljregulering.
Eventuelle pabygg/bygg i sgr (BBB3) vil ha maks. 3 etasjer.

R&dmannen mener den sentrale siktaksen her er mellom sgndre torv og kirken,
denne ivaretas med omradereguleringen.

Felt BS15 er et sveert verdifullt omrade for kommunen, med kort gangavstand til
sentrum, og har derfor stort potensiale med & bidra til en bymessig fortetting av
Hgnefoss. Selv om en mer desentralisert lokalisering av gravplassene vil kunne fgre
til at flere velger a kjare for & besgke gravplassen, vil trafikkgkningen veere mindre
enn om bolig, kontor eller nzering ville fatt samme perifere beliggenhet, som et
resultat av at felt BS15 blir brukt til utvidelse av kirkegarden. Dette fordi bolig, kontor
og naering i snitt genererer mer trafikk en gravplasser. Radmannen viser til pkt. 1, og
at behov for mer areal til kistegraver lgses utenfor avgrensningen til
omradereguleringen.

Fortidsminneforeningen i Ringerike og Omegn

1.

Det er en potensiell konflikt mellom fortettingen som er forespeilet i
fossen, @ya, Tippen omradet, og Riksantikvarens fremtidsvisjoner. Den
relativt ekstreme hgyutnyttelsen som det ligger an til & bli nd, gar noe i
konflikt med Rambgll sin rapport, og de uttrykker noe skepsis.
(Konsekvensutredning kap. 4.7.1.).

Alle tidligere verneomréder er nullstilt. Dette gjelder jugendbebyggelse
generelt, Lakka, Helgesbraten, sa vel som den viktige gamle bebyggelsen
pa Nordsiden. Dette undrer foreningen seg over, siden bebyggelsen har
helt spesielle kvaliteter bade som enkeltbygninger og som helhetlig milja.
Vi stiller oss spgrrende til motivasjonen bak en nullstilling og spgr oss
hvilke konsekvenser dette kan fa?

Det bar ikke bygges hgyhus pa Tippen, men maksimalt 2-3 etasjer. Dette
bil komme i konflikt med elven, fosen og Lloydsbuene. Hayhus pa Tippen
vil ogsa forringe omradet mot elva, og Gladvedt, da dette bade skaper
mindre pen horisont, men som ogsa kan gdelegge for solforhold og
rekreasjon langs evla.

Hensynssone bevaring kulturmiljg (H570) bgr ogsa gjelde hele BBB1,
Sundgata 6 i BKB6 og hele BKB2. Dette er omrader som fortsatt har igjen

| omradet @ya, Loyds og Tippen foreslas & apne for hayere bebyggelse enn ellers i
planomradet, men som ivaretar hensynet til den bevaringsverdige
industribebyggelsen. Omradet er i dag lite tilgjengelig for allmennheten og en
utvikling kan fremheve de bevaringsverdige elementene. Omradet er robust og
egnet for en transformasjon som hensyntar, tilgjengeliggjer og fremhever de
historiske bygningene.

Innsigelsen fra Buskerud fylkeskommune til felt BS16 har medfgrt at det er gjort
endringer for a sikre eksisterende bevaringsverdig bebyggelse pa en bedre mate.
Radmannen mener at hensynet til helheten blir ivaretatt og at det er riktig a fortette i
dette omradet for & bygge opp under kundegrunnlaget til Ringeriksbanen.

Bevaringsverdig bebyggelse har farst fatt juridisk status som hensynssone bevaring
kulturmiljg med nylig vedtatt kommuneplan.

Lokka er ikke innenfor planomradet, men er regulert i gjeldende detaljregulering
120-03 Lgkka og Schjongstangen.

Nordsia er i sin helhet regulert med hensynssone bevaring kulturmiljg.
Bestemmelsene til hensynssonen ligger i § 11.1.1 — 11.1. 9. Bestemmelsene apner
for fortetting langs Torvgata og torvet, jf. 88 5.4.19 og 5.4.21.

Helgesbraten er regulert i egen detaljregulering. Deler av planen erstattes av
omraderegulering hgnefoss, men hovedsakelig reguleres det med hensynssone
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eldre villaer/ bebyggelse som er sentrumsnaere, og som kan gi et innblikk bevaring kulturmiljg. Villaene i Sundgata og Blomsgate foreslas som

pa hvordan bebyggelsen neer sentrum var. Osloveien 3 og og den gamle transformasjonsomrade.
delen av Eikli skole bgr bevares. Hvis «villa’n» ikke kan bevares pga . . . . . . o o
veiutvidelse bar den flyttes fremfor & rives. 3. Est%tlkken sI°<aI ivaretas i (J!etaljregglerlng for et kopkret prOSJeozkt, radmannen papeker
ogsa at omradet kan forskjgnnes gjennom utbygging og omradereguleringen skal
5. Thoresenparkeringen kan innga som en grgnn akse mellom Sgndre torv ivareta tilgjengeligheten til og allmennhetens interesser langs elva (jf. plankart, og
og Sgndre park. Denne grgnne diagonalen over parkeringsplassen ville bestemmelsenes § 5.16.7).

ogsa kunne inneholde Villaen med dokumentarisk byhage som en

jugendperle. Bevaring og grentomrade i en konstruktiv forening. Se ogsd pkt. 1

4. Malene i kommuneplanen og statlige faringer knyttet til vekst skal falges opp, og

6. §11.1.6 og 11.1.7 gir grunn til bekymring. det nok mange ulike tolkninger radmannen har med omradereguleringen foreslatt en prioritering mellom vekst og

av forfall, og det er det som er urovekkende. Hvem skal kunne si at

forfallet har géatt for langt? Det er mange eksempler pa veldig darlige vem.
bygninger som har blitt restaurert til & bli strgkets perle rundt omkring i Bloms gate 3 og 5, Sundgata 2, 4 og 6 vurderes av radmannen som et naturlig
dette land. Vi er redd for at de husene som er i bevaringsverdige miljger transformasjonsomrade innenfor kvadraturen, det samme gjelder felt BKB2.

kan bli utsatt for spekulativt forfall, for deretter & kunne rives. | § 11.1.7 gar Osloveien 3 og 5 vurderes som en del av et starre transformasjonsomrade (felt
det frem at dersom et bevaringsverdig bygg blir skadet av brann kan B/T2) 9 )

plankrav unntas ved oppfgring av ny bebyggelse. Ved eventuelt brann bgr :

det ogsa her gjelder at kommunen skal sette vilkar. Tomta til Eikli skole er en viktig tomt for framtidig utvikling, og rddmannen vil overlate
til et framtidig prosjekt hvorvidt deler av skolebygningene bevares/rehabiliteres.

En eventuell flytting av «Villaen» ma bli en egen prosess utenfor omraderegulering
Honefoss.

5. Dette har veert vurdert i planarbeidet. P& grunn av stagysituasjonen langs Kongens
gate foreslar radmannen en grgnn forbindelse gjennom gatebeplanting fra Sgndre
park via Kong Rings gate og Kvernbergata (bussgata) nordover, via et busstorg. Mot
Kongens gate forslas et bygg med billettfunksjon mm med grgnt tak. Se teknisk
illustrasjonsplan.

Villaen kan ikke beholdes der den star som fglge av utvidelse av Kongens gate for
fremfaring av giennomgaende sykkelvei.

6. Radmannen forstar problemstillingen. Vedrgrende forfall og eventuell aksept for
riving (8§ 11.1.6): riving er omfattet av krav til detaljregulering. Buskerud
fylkeskommune er hgringspart og vil ivareta hensynet til nasjonalt og regionalt
verneverdig bebyggelse, mens bebyggelse med lokal verdi i starre grad vil overlates
til kommunen.

Ved brann, jf. § 11.1.7, vil det kunne unntas fra plankrav oppfaring av bebyggelse
med samme dimensjoner, areal, hgyder, materialbruk og detaljering som opprinnelig
bebyggelse. Det er ingen automatikk i unntaket fra plankrav.

Ringerike Hgyre 1. Tas til orientering.
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Ringerike Hoyre peker pa generelle forhold i sin uttalelse

1.

Ringerike Hayre gnsker, og vil legge til rette for, at Hgnefoss sentrum skal
bli en mer «levende» by.

Det er viktig a utvikle samarbeidet mellom kommunen, kulturaktgrer,
gardeiere, grunneiere, handels — og servicenaeringen og deres foreninger
slik at byen blir mer attraktiv.

¢ Viktig at reguleringsplan for E-16 Vagard-Eggemoen vedtas, og
dermed har mulighet for & komme med i NTP i 2021.

e Byplanen ma utvikles ift Fellesprosjektet.

e Byplanen ma ogsa legge til rette for Igsninger som gir forutsigbarhet for
hus- og tomteeiere i omrader som omfattes av kommunedelplaner og
reguleringsplaner.

Ringerike Hayre vil legge til rette for gkt boligbygging. At byplanen legger
opp til at ny boligbygging skal oppfylle malene om & utvikle Hanefoss som
en tett, urban og mangfoldig by langs elvene stgttes.

Ringerike Hayre er seerlig forngyd med at det legges opp til mange
granne byrom, og seerlig «Elvelangs» er et spennende konsept. Ringerike
Hoyre statter idéen om et sammenhengende gang- og sykkelveinett langs
elvene og mener at det bgr lgpe gjennom hele byen og falge elvene fra
Hovsenga og ut til omradet Busund.

Byplanen ma legge til rette for gkt bruk av sykkel som transportmiddel
gjennom a sikre et helhetlig sykkelveinett med hyppig vinterbrgyting, og
det bgr etableres sykkelparkering ved alle offentlige bygg, inkludert
kollektivknutepunkter og skoler.

Fglgende forhold bgr vektlegges i planen:

Sykkelparkeringer ved alle offentlige virksomheter.

Prioritere utslippsfrie biler i parkeringspolitikken.

Sikre at nye offentlige bygg holder neaer nullenerginiva.

Bruke mest mulig tre i offentlige nybyggingsprosjekt.

Sarge for at det blir etablert flere ladestasjoner for elbiler.

At kommunen kartlegger omfanget av det lokale
klimatilpasningsbehovet.

e Stimulere til utbygging av miljgvennlige hus ved utbygging av nye

boligomrader.
e Vurdere varmepumpeteknologi og andre miljgvennlige energikilder.

Forhold som her beskrives er ikke en del av omraderegulering Hanefoss.
Koordinering mot Fellesprosjektet er ivaretatt.

Tas til orientering.

Tas til orientering.

Det foreslas gjennomgéaende sykkelfelt i nord-sar retning. Dette sammen med nye
bruforbindelser over elvene vil prioritere sykkel i Hgnefoss.

Det vises til § 4.8 Overvannshandtering, § 4.18 Energiforsyning og klima og § 4.20
Parkeringskrav for bil og sykkel. For gvrig er flere forhold som her beskrives ikke en
del av omraderegulering Hgnefoss, men vil veere tema som vurderes i forbindelse
med kommunens planlegging innen reduksjon av klimagassutslipp, gkt miljgvennlig
energiomlegging og klimatilpasning som ved kommende revidering skal integreres i
kommuneplanens samfunnsdel jf. vedtak i formannskapet (sak 7/19) og
kommunestyret (sak 35/19).

Omradereguleringen er utformet for & hensynta de nevnte forholdene.
Tas til orientering.

| omraderegulering Hanefoss reguleres Petersaya til friomrade og
samferdselsformal.

10. Tas til orientering

19




10.

Signalbygg og bymiljget innenfor plangrensen méa bygge pé eksisterende

bygningsmasse, spesielt der den er bevarings- eller verneverdig.

e Hgnefoss skole og arealene rundt bar reguleres slik at evt. Fremtidig
skoledrift sikres.

¢ Bymiljgene pa Sgndre og Nordre torv viderefares.

¢ Andre bymiljg- og bygninger som baerere av historie og egenart, men
ogsa fossen som byens historiske startpunkt.

Ringerike Hayre stgtter forslaget om a bruke omradene @ya og Tippen til
bolig- og naeringsformal, samtidig som faktisk hovedveiakse over Tippen
avklares fgr ev. utbygging starter opp.

Ringerike Hayre gnsker & apne opp for balansert bruk av Petersgya,
inkludert a vurdere annen utnyttelse enn kun som friomrade.

Det foreliggende forslaget til byplan er et grundig stykke arbeid som er et
godt startpunkt for den videre utvikling av Hgnefoss som regionsentrum,
service- og handelssenter, og med gode bymiljg. Ringerike Hgyre har i
disse hgringskommentarene sgkt & trekke frem forhold som man mener
bar vektlegges i den videre utviklingen av Hgnefoss.

Rgdt Ringerike

1.

Byplanen ma ta mer hensyn til innbyggere enn til utbyggere. Dette er ikke
tilstrekkelig ivaretatt i byplanen.

Vi ma ta vare pa Hgnefoss sin historie. Hgnefoss skole ma besta som
barneskole og reguleres til undervisningsformal.

Henefoss ma bevare smabypreget. Det bar ikke bygges hagyhus i
sentrum, men maksimalt 6 etasjer. Elvebredden ma ikke privatiseres.
Derfor bar det ikke bygges boliger/kontorer pa rundt Tippen.

Elva og Fossen er byens hjerte. Det bgr anlegges en elvepromenade fra
stasjonen til Eikli. Petersgya ma besta som grgnn lunge.

Gangbru, ikke kollektivbru over Petersgya.

Byplanen bgr ikke vedtas 4 dager fgr valget. Det vil veere mest
demokratisk & gi velgerne mulighet til & pavirke byplanens endelige
utforming via stemmeseddelen.

Det har veert viktig bade for de folkevalgte og rddmannen & ha en bred
medvirkningsprosess, gitt den tidsplanen de folkevalgte har bestemt. Planen har et
framtidsfokus og det har veert svaert viktig a involvere barn, ungdom og unge
voksne. Det har blitt arrangert egne medvirkningsopplegg for barneskoleelever med
barnetrakk, og verksteder for ungdomsskoleelever, videregaende elever og
studenter pa universitetet. Disse har i etterkant av prosessen blitt fulgt opp. 1 tillegg
til dette har det veert temavise medvirkningsmgter for hele befolkningen, hvor
enkeltpersoner, foreninger, politikere og utbyggere har stilt opp pa like vilkar.
Kommunen skal avveie ulike hensyn og interesser og ma forholde seg til
overordnede fgringer, lover og regler.

Radmannen har pekt pa denne tomten som viktig for framtidig byskole. Dette har
direkte sammenheng med malet om 10-minutters byen, og plasseringen inntil gang-
Isykkelvei langs elven. Et neermiljganlegg i forbindelse med skolen er ogsa viktig.
Arealet er gitt formal offentlig privat tjenesteyting, og skole vil veere i trad med
formalet.

Etter radmannens vurdering vil det vaere riktig & beholde formalet, da det sikrer en
fleksibilitet som er viktig i et langt perspektiv.

Feltene BKB9, 10 og BS16 er de eneste hvor det tilrettelegges for mer enn 6 etasjer.
| dette omradet foreslas & apne for hayere bebyggelse enn ellers i planomradet,
men som ivaretar hensynet til den bevaringsverdige industribebyggelsen. Omradet
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er i dag lite tilgjengelig for allmennheten og en utvikling kan fremheve de
bevaringsverdige elementene. Omradet er robust og egnet for en transformasjon
som hensyntar, tilgjengeliggjer og fremhever de historiske bygningene.

Omradereguleringen sikrer elvelangs forbi Tippen, jf. plankartet.
Omradereguleringen skal ivareta tilgjengeligheten til og allmennhetens interesser
langs elva (jf. plankart, og bestemmelsenes § 5.16.7).

Lasning for promenade langs elva fra stasjonen til Hanefoss bru ma vurderes i
forbindelse med detaljreguleringer for felt BS16 og BKB10. Petersgya reguleres til
friomrade og samferdselsareal (bru).

Type bru over Petersgya spesifiseres ikke i Omraderegulering Hgnefoss. Dette
lgses i detaljregulering av brua. Reguleringsbhestemmelsene vil suppleres med krav
til detaljregulering for bruene.

Tas til orientering. RAdmannen forholder seg til framdriftsplanen vedtatt av
kommunestyret.

DNT Ringerike

1.

Schjongslunden, Petersgya, St. Hanshaugen og Hovsenga bgr vernes
eller sikres slik at de forblir s ubergrt som mulig. De skal ikke bli offer for
bandlegging av samferdselstiltak som bruer eller parkeringer.

Legg feringer pa eiendomsutviklerne om & samarbeide om grgntomrader
rundt boligomradene i stedet for at hver og én lager sma grgnne flekker
fordi det er et krav. La uteomradene vaere det viktigste i prosjektene.

Det bar arbeides med & ny promenade pa sgarsiden av fossen fra Tippen,
forbi @ya og opp mot stasjonen.

De to bruene over til Schjongslunden er to gode prosjekter for friluftslivet.

Stiller seg kritisk til kollektivbru over Petersgya. Det er lite baerekraftig,
store hgydeforskjeller gjar veien vanskelig bygd for busser, krysslgsning
pa Stgalandet er utfordrende, bussene skal kjare rett utenfor en stor
barnehage og gjennom villabebyggelse. Det er bedre a fokusere pa en
gang- og sykkelbru.

Prioriter de myke trafikantene og friluftslivet.

Med unntak av Hovsenga og Schjongslunden, som ligger utenfor planomradet, er
omradene regulert til friomrade. Det er i tillegg regulert inn samferdselsformal over
nordenden av Petersgya for a kunne bygge enten en kollektivbru eller en ren gang-
sykkelbru. Dette viderefgres.

Krav til uteoppholdsareal og sandlekeplass skal lgses internt sentralt i feltene, mens
bebyggelsen skal ligge inntil fortauene rundt. Dette fordrer samarbeid mellom
grunneiere internt i feltene. Del av kravet vil kunne lgses med tilgang til offentlig leke-
og oppholdsareal utenfor feltet, pa vilkar (jf. bestemmelsenes § 4.17).

Lasning for promenade langs elva fra stasjonen til Hanefoss bru méa vurderes i
forbindelse med detaljreguleringer for felt BS16 og BKB10.

Tas til orientering.

Type bru over Petersgya spesifiseres ikke i Omraderegulering Hgnefoss. Dette lgses
i detaljregulering av brua. Reguleringsbestemmelsene vil suppleres med krav til
detaljregulering for bruene.

Planene for ombygging av veier til gater, inndeling av gatene med mer er valgt for
nettopp den omvendte mobilitetspyramiden med fglgende prioritering: gdende —
syklende — kollektiv — kjgrende.

Eksisterende grannstrukturer sikres i omradereguleringen.

Den Norske Kirke

Tas til orientering. Etter rAddmannens vurdering fins det ingen gode
utvidelsesmuligheter for gravplassen innenfor planomradet. Felt BS15 er beliggende
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1. Pagrunn av flomfaren er det forstaelse for at Petersgya omreguleres fra
grav- og urnelund til friomrade, men arealet er ikke erstattet i planen.
Ringerike Kirkelige fellesrad foreslar & benytte BS15.

2. Med moderat trafikk pa veien over Petersgya slik det er skissert, som
gang- og sykkelvei og eventuelt kollektivtransport, vil det veere forenlig
med naboskapet til gravplassen.

3. Det er viktig at naerliggende bebyggelse utformes slik at det tar hensyn til
gravplassens egenart. Balkonger og uteareal ma planlegges med minst
mulig innsyn til gravplassen.

4. Med de foreslatte gesimshgydene vil omradet vest for kirken redusere
synligheten til Hanefoss kirke fra kongens gate.

inntil den trafikkerte Kongens gate og bebyggelse her vil skjerme eksisterende
gravplass fra trafikkstgy. Ringerikes gravplassutredning fra 2013 viser et behov for
gravplasser for de som tilhgrer Hanefoss sokn. Alle har rett til fri grav i sin kommune,
men retten tilsvarer ngdvendigvis ikke en plass i det lokale soknet da dette er
avhengig av kapasiteten. Radmannen ser pa Norderhov kirkegard som et naturlig
omrade & utvide med flere kistegraver etter hvert som kapasiteten i Hgnefoss gar
tom. | kommuneplanens arealdel er det allerede avsatt arealer til grav og urnelund
ved Norderhov kirkegard.

Tas til orientering.

Tas til orientering. Det &pnes for 3 — 5 etasjer pa felt BS15, radmannen mener at
denne utviklingen mé& paregnes midt i en by. Det er avstand mellom ny bebyggelse
og kirkebygget. Utforming og detaljer knyttet til det vil fastlegges i en egen
detaljregulering. Eventuelle pabygg/bygg i sar (felt BBB3) vil ha maks. 3 etasjer.

Hgnefoss kirke ble vigslet i 2017, og er et flott arkitektonisk bidrag til byen, med stor
betydning for mange av byens innbyggere. Det er derfor ogsa fra ridmannens side
anskelig at Hanefoss kirke skal vises frem pa best mulig mate. Likevel er det slik at
kirken ikke er synlig fra store deler av Kongens gate med dagens bebyggelse og
terreng, med unntak fra ved lyskrysset, og fra Hgnefoss Bru. Maks utnyttelse pa
feltene BS15 og BBB3 vil dermed ikke medfgre redusert synlighet til Hanefoss kirke
fra Kongens gate. R&dmannen mener den sentrale siktaksen er mellom sgndre torv
og kirken, denne ivaretas med omradereguleringen.

Tyristrand Landsbyforening

1. Temmertorget bgr det reguleringsmessig gjgres noe mer utav. Det bar
parkifiseres med profilering mot bybrua og enda mer markert ned mot
elva.

2. Bebyggelsen vest for Lloydsbuene bgr gkes med starre forsiktighet i
hagyde med avstanden fra Lloydsbuene for & bedre ivareta nettopp
Lloydsbuenes markering; og arkitektene bgr utfordres med ivaretakelse av
stasjonsbygningen i forhold til omkringliggende hgyhusbebyggelse som
planlegges.

3. Med parkeringshus ved Kuben og stasjonen bgr liknende tanker/planer
tenkes ved den sgrlige inngangen til Hgnefoss, kanskje med dagens
gagate nordover herifra som akse.

Tammertorget skal detaljeres mer i forbindelse med detaljreguleringer for felt BS16
og BKB9. Dette forutsetter at vridning av landkaret til Hgnefoss bru er mulig.
lllustrasjonene slik de er i dag er kun ment for & vise potensiale til omradet.

Avstand mellom Lloydsbuene, klokketarnet og nybygg bak vil pafares plankartet,
som svar pa Buskerud fylkeskommunes innsigelse. Etter radmannens vurdering vil
ikke sikten fra Hgnefoss bru til stasjonsbygningen reduseres ved utbygging av Lloyds
marked og @ya-omradet.

Tas til orientering, det er naturlig med en innfartsparkering i omradet sgr for
Kvernbergsund bru.

Universitetet i Sgrgst-Norge avd. Ringerike

1. Universitetet og studentene gnsker a knytte campus og studentene tettest
mulig til sentrum, selv om campus ligger utenfor planomradet.

Radmannen mener ogsa at det er viktig & knytte universitetet og studentene tettere
til sentrum. Det er apnet for studentboliger pd kommunal eiendom innenfor
planomradet, og kommunen gnsker dialog med USN for & sikre dette.

Radmannen er enig og vil bidra med & tilrettelegge for studentboliger, og til at

22




2. Universitetet og studentene vil vaere en viktig ressurs i den framtidige
utviklingen av Hgnefoss. Studenter som bor i Hgnefoss, vil ogsa bruke
butikker, serveringssteder, kulturtilbud i sentrum, og bidra til & sette et
ungt og urbant preg pa byen.

3. Universitetet gnsker flest mulig studenter bosatt sentralt i Honefoss i
studietiden, slik at de kan bidra til & skape et urbant miljg for unge voksne.
Sentrumsneere botilbud for studentene vil veere viktig for gkt
tilstedeveerelse i sentrum. Det er i dag underdekning av sentralt
beliggende studentboliger. Total dekningsprosent er rundt 10%. | det 20-
arsperspektiv som planen omfatter, vil sannsynligvis veere behov for stgrre
areal til som reguleres til studentboliger. Vi vil derfor anbefale &
tydeliggjere bruk av areal for studentboliger ogsa péa areal B/T2 og B/T3,
og eventuelt pa annet sentralt beliggende areal.

4. For universitetet og studentene er det spesielt viktig med effektive
transportlgsninger mellom Hgnefoss sentrum, stasjonen og campus.
Studentene gnsker ogsa rimeligere priser pa kollektivreiser.

5. Studentene gnsker seg aktivitetsbaserte tilbud i sentrum, som for
eksempel bowling.

6. Studentene gnsker bru fra campus til sydspissen av Schjongslunden.

starrelsesfordeling i framtidige boligprosjekter kan bidra til at det ogsa kommer sméa
leiligheter pa4 markedet og studenter som vil kjgpe bolig kan etablere seg i sentrum.

Det er mange felter hvor det kan reguleres studentboliger i sentrum, og kommunen
er grunneier av flere. Arealene B/T 1, 2 og 3 er regulert med tanke pa etablering av
attraktive sentrumsnaert boliger for barnefamilier (rekkehus/ «townhouse» —
struktur). P4 B/T1, i s@r, kan det pnes for blokkbebyggelse dersom det er aktuelt &
bygge studentboliger.

Tas til orientering. Omradereguleringen sikrer areal til et framtidsrettet
transportsystem, jf. den omvendte mobilitetspyramiden.

Tas til orientering.

Gjennom transportutredningen og omradereguleringen er det pekt ut aktuelle
plasseringer av bruer, som reguleres. Fra campus til sydspissen av Schjongslunden
er ikke en av dem.

Venstre
1. Mennesker i sentrum

a) Gode bo- og oppholdsmiljger med plass til alle aldre og livsfaser.

b) Satse pa fellesskapsarenaer som skole, kulturhus, torg, parker og
strender.

c) Byen skal veere attraktiv for hele Ringerikes befolkning, for
nabokommuner og for besgkende ellers. — Hgnefoss skal fylles med
folk som hygger seg i en levende by med flere mennesker, flere
butikker, kaféer, smug og, utstillinger og blagranne lunger.

d) Kraftig befolkningsvekst i Hgnefoss vil legge stort press pa
undervisnings- og omsorgstilbudene. Et levende bysamfunn med barn
og unge forutsetter skoler og barnehager sentrum.

e) Ringerike Venstre ber om at det settes av egnet areal til en
ungdomsskole i Hgnefoss sentrum - gjerne pa samme omrade som
Hgnefoss skole — som skal forbli skole.

f)  Venstre vil at omradet fra Hanefoss bro via Strandgata til
Kvernbergsund bro og langs elvebreddene reguleres samlet til
multiaktiviteter i tillegg til skoleformal. (Gjelder omradet der ogsa
Hgnefoss skole ligger).

g) Grgnne lunger, parker og byrom reguleres inn. Krav til grgnne arealer

a) Dette erivaretatt i planforslaget.

b) Skoletomt og grennstrukturer er sikret i planforslaget. Kulturhuset er regulert til
sentrumsformal. Omraderegulering sikrer rammer for arealbruk og utnyttelse,
ikke finansiering, drift eller aktiviteter.

c) Se pkt. b). Se ogsa bestemmelsenes § 4.11 Blagregnne prinsipper.
d) Dette er ivaretatt i planforslaget.

e) Hanefoss skole ligger innenfor felt BOP6 offentlig eller privat tienesteyting. Bade
barneskole og ungdomsskole faller innunder dette formalet.

f)  Multiaktivitet er ikke et reguleringsformal i henhold til Veiledning til forskrift om
kart, stedfestet informasjon, arealformal og digitalt planregister. Omradet langs
elva reguleres til friomrade, grentomrade, gang/ sykkelvei samt vann- og
avlgpsanlegg.

g) Eksisterende grgnne lunger, parker og byrom er regulert inn. Sentrumskjernen i
Henefoss sentreres rundt Sgndre Torv. For a fa et levende sentrum ma ikke
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h)

L
b)

c)

a)

b)
c)

d)

e)

f)

ved alle nybygg, bevare friluftsomradene i — og skape nye i
sentrumskjernen, pa @ya, Tippen og ved jernbanestasjonen.

Flere busker, treer og aktiviteter pA Sgndre torg. Bordtenniisbord (som
pa livbanen) for de som har vokst fra lekeplassen.

Markedsplass pa Sgndre torg lgrdager i sesongen. Sette ned
leieprisen for smanaeringer. Gratis tilbud til privatpersoner som vil selge
eget brukshandverk og ting og tang fra kjeller og loft.

Trafikk/bevegelse

Prioritere gdende, syklende og kollektivtransport.

Se kollektivknutepunkter som viktige mgteplasser ved & etablere torg,
offentlige tilbud, handel og kaféer i tilknytning til disse.

En gang /sykkeltrasé er i planforslaget foreslatt i Kongensgate. For a
skape en tryggere forbindelse gjennom sentrum foreslar vi en langt
bedre trasé og viser til vedlagte kart.

Velges likevel en gang-/sykkelvei i Kongens gate gnsker Venstre at
denne legges pa motsatt side av planforslaget, foran villabebyggelsen.
Nedsatt hastighet til 30 km i Kongens gate

Parkeringsplasser under bakkeplan.

Sykkelhotell

Gang- og sykkelbroer gis prioritet.

Klimavennlig by

Legge til rette for urbant landbruk; grgnne tak inkludert vekster som
handterer overvann og etablere parsellhager og birgkt.
Bevare/rehabilitere fremfor riving av bygg.

Ha forpliktende mal for reduksjon av klimagassutslipp - og
energieffektivisering.

Satse pa nullutslipps kollektivtilbud og etter hvert selvkjgrende
fremkomstmidler.

Satse pa baerekraftige byggematerialer - for eksempel tre.

Bevare det biologiske mangfoldet.

Fortetting med kvalitet

a)

b)

c)

Stille strengere krav til arkitektonisk kvalitet, estetikk, farger og
materialvalg.

Variasjon i leilighetsstarrelse tilpasset barnefamilier, par, enslige,
seniorer, studentkollektiv, og omsorgsboliger til markedsleie. Alle
stgrre bygg bgr ha nevnte variasjon. Unge, voksne, barn, eldre og
funksjonshemmede har glede av hverandre pa ulikt vis

@yalTippen: Punkthus, vinduer pa tre sider, smug mellom husene ned
til elven med handel og neering. Maksimalt seks etasjer p& Tippen.
Hgyere pa avre deler av @ya og ved jernbanestasjonen.

h)

a)

aktiviteter spres for mye utover. Ved & legge opp til sentrumskjerne bade pa
Sgndre Torv, pa stasjonen, @ya og Tippen, vil man ikke klare & sentrere
funksjoner eller folk til & skape gode byrom med liv i gatene.

Konkrete ting som for eksempel plassering av bordtennisbord, antall og
plassering av treer og leiepriser reguleres ikke i omraderegulering Hgnefoss.
Omraderegulering sikrer rammer for arealbruk og utnyttelse, ikke finansiering,
apningstider, drift eller aktiviteter. Se ogsa bestemmelsenes § 4.11 Blagrgnne
prinsipper.

Se pkt. h)

Planen baserer seg pa den omvendte mobilitetspyramiden hvor fotgjengere har
hgyest prioritet foran syklende, kollektivreisende og bilister.

Dette er ivaretatt i planforslaget.

Venstre sin foreslatte sykkelvei er i konflikt med kollektivgate, planlagt utbygging
av Ringerike VGS, og krysser et stort utbyggingsareal som bgr veere et viktig ledd
av fortettingen av Hgnefoss sentrum. | tillegg bar den gjennomgaende
sykkelveien ga slik at det blir faerrest mulig systemskifter.

Radmannens forslag til gjennomgaende sykkeltrase framgar av teknisk
illustrasjonsplan. De som ikke gnsker a sykle i en prioritert sykkelvei, har mulighet
til & sykle pa gaenes premisser fra Hanefoss bru via Sgndre torv med gagater og i
Storgata.

Gjennomgaende sykkelvei bar ga pa vestsiden, da dette vil vaere samme side
som malpunktet for flertallet, alts& bysentrum.

Syklister pa vei til Schjongslunden vil pa sikt velge a sykle elvelangs.

Tas til orientering.

Dette ivaretas i planforslaget.

Tas til orientering.

Dette er ivaretatt i planforslaget. Finansiering og rekkefglge for samferdselstiltak
er ikke en del av omradereguleringen. Det pagar en prosess hvor Buskerud
fylkeskommune og kommunen sammen jobber med dette. Far bruene bygges ma
de prosjekteres og deretter detaljreguleres.

Overvann skal handteres iht. Kommunens retningslinje for overvannshandtering,
se ogsa bestemmelsenes § 4.8. Det vil, for & tilfredsstille krav til
uteoppholdsareal, vaere aktuelt eller til og med anbefalt & plassere deler av
uteoppholdsarealet pa taket. Det er derfor vanskelig a stille krav til andel grgnne
tak vs. andel uteoppholdsarealer i overordnet omraderegulering.

Det er opp til forslagsstiller & foresla lgsning som ivaretar bade uteoppholdsareal,
gregnne tak og overvannshandtering.
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d)

L
b)

c)

d)

Fossen dekket fgr et omrade som var 80% starre enn i dag. Venstre
ansker & synliggjare historien ved at det reguleres inn vannstrukturer i
prosjektet: Apne kanalen inn til kraftstasjonen, legge inn vannspeil og
renner i omradet som faringer i reguleringsplan. Strandpromenade.
Bade- og aktivitetspark for sma og store barn mellom Tippen og
Petersgya. Videreutvikle Elvelangs mellom Tippen og Schjongslunden.
Bro for gaende og syklende til til Petersgya.Bgr tale vekten av et
utrykningskjaretay.

Ta vare pa historien for fremtiden

Etablere et lokalhistorisk museum — med utgangspunkt i Riddergarden.
Ta vare pa kulturhistorie ved & verne, vedlikeholde og bruke historiske
bygninger.

Tilrettelegge for utbygging i sentrum, men ikke pa bekostning av
stedets egenart og kulturhistorie.

Fer store beslutninger om by-endringer fattes, ma bygg og
strgksomrader med historiske og estetiske kvaliteter identifiseres — og
integreres i «xnye Hgnefoss». Kontraster mellom gammelt og nytt bidrar
til en spennende by.

b)

d)

f)

a)

b)
<)

d)

b)

)

A bruke eventuelle kommunale eiendommer til parsellhager vil veere i trdd med
planforslaget der det er friluftsformal.

Det er kun tre bygg som ma rives for & realisere planen. Dette er i forbindelse
med Kongens gate. Planen legger til rette for transformasjon av flere
smahustomter til tettere bebyggelse. Dette er en mulighet eiere har, ikke et krav
fra kommunen.

Ellers er det egne krav til bevaringsverdige bygg innenfor hensynssone bevaring
kulturmiljg, se bestemmelsenes 8§ 11.11.1 — 11.1.9. Det er hensynssonen som
peker ut omrader hvor bygg primaert bar bevares.

Forpliktende mal for reduksjon av klimagassutslipp - og energieffektivisering bar
ikke begrenses til avgrensningen til omraderegulering Hgnefoss, men settes for
hele kommunen. Dette kan bli et viktig tema ved en kommende revidering av
kommuneplanen jf. vedtak i formannskapet (sak 7/19) og kommunestyret (sak
35/19). Energilgsninger behandles i § 4.18 hvor det blant annet star:
Energilgsning skal redegjares for i detaljregulering. Energilgsninger skal vaere
fremtidsrettede og baseres pa fornybar energi.

Merknaden tas til orientering. Det er Brakar som har ansvaret for
kollektivtransporten i Ringerike.

Merknaden tas til orientering. Det skal utarbeides en egen formingsveileder.

Det vises til at omradereguleringen har flere bestemmelser som har til formal a
bevare naturmangfold, herunder krav om detaljregulering, regulering av
naturomrader og rekkefglgebestemmelsen § 3.1.3 Forurensing og naturmangfold
langs vassdrag.

Det vises blant annet til at det stilles krav til detaljregulering fgr bygging og bl.a. til
bestemmelsenes § 4.14 Arkitektur og estetikk. Alle reguleringsplaner blir politisk
behandlet og det er mulig for politikerne a vurdere det estetiske og stille krav.
Omrader innenfor hensynssone bevaring kulturmiljg, H570, og omrader som
grenser til H570 har krav til blant annet estetikk, farger og materialvalg

§ 4.7 tar for seg leilighetsstarrelser. Dette ivaretas i planforslaget.

En detaljregulering vil fastsette detaljene for omradet. § 5.16.7 regulerer
overordnede rammer for Tippen, inkludert varierte hgyder mellom 4 og 8 etasje
og mulighet for et hagyere bygg pa inntil 12 etasjer gjennom detaljregulering.
Omradereguleringen sette kun rammer for prosjektet pa Tippen. En
detaljregulering vil sette eventuelle krav til vannstrukturer p& Tippen. En
elvepromenade er sikret i omradereguleringen. Elvelangs ivaretas i planforslaget.

Dette ligger utenfor mandatet til omraderegulering Hanefoss.

Det er foreslatt arealer til hensynssone bevaring kulturmiljg med tilhgrende
bestemmelser. Vedlikehold og aktivitet kan ikke styres gjennom regulering.
Etter rAdmannens vurdering ivaretas dette i planforslaget.
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d) Planforslaget er utformet med grunnlag i nasjonale faringer, lokalkunnskap,
medvirkning etc. DIVE-analysen (kulturhistorisk stedsanalyse) er en del av dette

grunnlaget.
unge Venstre 1. Bestillingen fra de folkevalgte har veert at alle skal stille p& medvirkningsopplegget pa
1. Interessen til alle aldersarupper o flest mulia andre arupper skal vaere samme linje. Derfor har innbyggere, naeringsliv og folkevalgte blitt invitert inn i
' ivaretatt nar bvplanen efqlaptpfremg 9 grupp planverksteder pa lik linje. Kommunen har ansvar for en helhetlig planlegging.
yp 9 ' Utbygging, handel, kulturminnevern, friluftsliv med mange flere, er hensyn som

2. Ringerike og Hole Unge Venstre vil: kommunen ma vurdere, veie opp mot hverandre og prioritere. Medvirkning er ikke
e Stimulere for &pning av flere innovative butikker i sentrum. alltid ensbetydende med at alle far det som de vil, da det er mange motstridende
e Planlegge byen pa en méte som skaper sosiale magteplasser. interesser. Kommunen ma forholde seg til overordnede faringer, lover og regler.

* Gjare enkelttoaletter ved alle offentlige bygg kjennsneytrale. . Omréderegulering Hanefoss kan ikke bestemme hvilke butikker som skal apne i

3. Detma stilles krav til at nye bygg i Henefoss-omradet skal veere stilmessig Hanefoss, kun hvor det skal veere mulig & &pne butikker. Planforslaget sikrer
passende til bygninger rundt. Det ma bli enklere a bygge nytt der eksisterende og foresl&r nye byrom, men regulerer ikke hvordan for eksempel torv
bygninger er uestetiske eller ikke passer i omgivelsene. Under rimelige mebleres for & bli attraktive. Det skal lages en formingsveileder, men denne kan bare
begrensninger ber det tillates bygging av flere hayhus der omgivelsene bidra til attraktivitet. | planforslaget stilles det krav til publikumsrettede funksjoner i
tillater det. L . . _ 1.etasjene konkrete steder (jf. § 4.14).

4. Unge Venstre gnsker a tillate bygg pa Tippen til a veere like hgye som de
rundt, tillate bygging av bro over siden av Petersgya og stimulere til 3. §§ 4.14, 415 og 11..1 skal bidra til & sikre bla. dette. Ellers blir dette Vlktlge temaide
apning av flere attraksjoner — for eksempel museum og smakafeer. videre detaljreguleringene.

5. Hgnefoss _skal veere en eksemp_elby nar det kommer til miljatiltak. . 4. Planforslaget er ikke til hinder for de nevnte hensynene.

Beerekraftighet skal vektlegges i byplanen. | byplanen bgr det satses pa S _ 3 _
grgnne tak og urban birgkt. Det bar oppfordres til benyttelse av 5. Beerekraft er et viktig prinsipp for planforslaget (sosialt og miljgmessig). Det er
beerekraftige og miljgvennlige byggematerialer. Det bgr plantes traer pa ikke stilt krav vedrgrende materialbruk i bestemmelsene, en formingsveileder
Sgndre torv. Unge Venstre vil skaffe elektriske bysykler som l&nes ut kan stille krav pa grunnlag av estetiske og historiske anbefalinger.
gratis til alle innbyggere. Overvann skal handteres iht. Kommunens retningslinje for overvannshandtering, se
ogsa bestemmelsenes § 4.8. Det er opp til forslagsstiller & foresla lgsning, f.eks
grgnne tak.
Se ellers § 4.11 Blagrgnne prinsipper.
Omraderegulering sikrer rammer for arealbruk og utnyttelse, ikke finansiering, drift
eller aktiviteter.

Ringerike Neeringsforening 1. Tasttil orientering.

1. Neeringsforeningen er positiv til at planen legger til rette for hgy utnyttelse i | 2. Det er tidligere vedtatt at omraderegulering skal veere fgrende, ogsa for pagaende
omradene naermest stasjonen og vil papeke at dette viktige plangrepet ma detaljreguleringer, og at disse derfor ma vente til offentlig ettersyn av byplanen er
ivaretas frem til vedtak. gjiennomfart (se FS2 sak: 7/18 og KS sak 14/18): Forslagsstillere kan likevel nar

2. Nér planforslaget n& foreligger, gir det inntrykk av at alle pag&ende planer som helst be om at de sendes til politisk behandling. Dette er ogsa gjort med for

er nullet ut. Dette ma det rettes opp i, i den forstand at de planene dette
gjelder ma hensyntas og fa sin plass i byplanen.

eksempel plan Id 414 Kvartal 36 og plan Id 420 Kvartal 46. En ble lagt ut pa hgring
og offentlig ettersyn, den andre ma vente pa faringer fra omraderegulering
Hgnefoss.
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Det er viktig & stimulere og legge til rette for handel og servicevirksomhet,
men ogsa ha et klart og bevisst forhold til at ogsa kunnskapsbedrifter og
kontorarbeidsplasser, samt kulturnaeringer legges til sentrum.

Neeringsforeningen er positiv til kommunens definerte handelssoner (A) og
stiller seg bak vurderingen av utstrekningen, men etterlyser bakgrunnen
for inndelingen av sonene B, C og D, og beskrivelse av tenkt innhold av
sone B.

Neeringsforeningen mener det ikke kan settes forbud mot enkelte typer
varehandel. Selv om nok de fleste forstar at det er uhensiktsmessig a
legge handel med produkter som krever stor plass, inn i sentrum, mener
neeringsforeningen det er & ga for langt a sette et absolutt forbud.

Erigo-prosjektet slar fast at gode parkeringsmuligheter har sveert stor til
stor betydning for hvor man handler.

Foreliggende planer for Sentrum, @ya, Lloyds, Tippen og Meieritomta, vil
sammen med det som allerede finnes av lokaliteter, godt dekke behovet
for utvikling i byen pa kort og mellomlang sikt. Det betinger imidlertid at det
blir apnet for & sette fart pa realiseringen av planene.

Neeringsforeningen ser at det er avgjgrende for investeringsviljen i
Hgnefoss at aktarene ser pa Ringerike kommune som en forutsigbar
samarbeidspart. Byplanen har for flere omrader der arbeidet med
reguleringsplan har pagatt over tid, gitt nye faringer som stopper planlagt
utvikling. Neeringsforeningen oppfatter dette som sveert uheldig og ber
kommunen om & revurdere foreslatt utnyttelse og tilpasse dette pagaende
arbeid.

. Fellesbestemmelsene er for strenge og detaljstyrte.
e Kommune bgr legge saksbehandlingsforskriften til grunn for

dokumentasjon ved rammesgknad.

e 84.60984.7 bar tas ut.

e §4.14 Kravene bgr modereres og flyttes til kvalitetsprogrammet.
Bestemmelsen forenkles til: «bebyggelsen i de enkelte delfeltene bar
sa langt det er praktisk mulig utformes etter fgringer som er gitt i
kvalitetsprogrammet».

e §4.17: det bgr innfares en frikjgpsordning for lekeareal i relativ naerhet
til utbyggingsomrade.

10. Neeringsforeningen mener det blir viktig & ikke lase seg til en trafikkplan

som vil begrense fleksibiliteten for fremtidige Igsninger.

Hvordan private planforslag ma revideres for & vaere i trdd med omradereguleringen
ma forslagsstiller selv sette seg inn i.

Tas til orientering, planen er etter rAdmannens vurdering ikke til hinder for det som
papekes.

Arealformal pa og bestemmelser for det enkelte felt og (f.eks. § 4.14 om
publikumsrettet virksomhet) er det som er juridisk bindende. Se kart- og
planforskriftens veileder for innhold i arealformalene.

Det er satt noen fa begrensninger for handel i sentrumsomradet (planomradet) §
4.16 — dette er kun plasskrevende virksomheter definert slik: biler og
motorkjgretgyer, landbruksmaskiner/ anleggsmaskiner, trelast og byggevarer,
planteskoler/hagesentre og fritidsbater. RAdmannen mener disse ikke bgr
lokaliseres her hvor prioriteten bgr vaere en stor konsentrasjon og et stort utvalg i
tillegg til bevertning, kultur og attraktive byrom.

Butikklokaler i 1. etasje kan brukes som utstillingslokaler for ulik type virksomhet.

Parkering er et viktig tema i byen. Derfor lages det en egen parkeringsstrategi for a
falge opp dette. Erigo-prosjektet papeker ogsa at det er mange p-plasser i byen i
dag, men at den opplevde tilgjengeligheten er lav. Dette ma det jobbes videre med.

Ingen av planene som ramses opp er vedtatte planer, men forslag. Noen har veert
ute pa offentlig ettersyn og mottatt innsigelser fra overordnede myndigheter. Se
radmannens kommentar til punkt 2 over.

Mangel pa overordnede styringsdokumenter har fart til lite forutsigbarhet for
utbyggere og innbyggere. Dette er en av grunnene til at omradereguleringen na
utarbeides. | en overgangsfase til planen blir vedtatt vil det nok fortsatt fgles
uforutsigbart, men nar planen er vedtatt er det helt tydelig hva kommunen gnsker og
forventer av utvikling i byen. Det er plankart med tilhgrende bestemmelser som er
juridisk bindende. Kvalitetsprogrammet er kun retningsgivende.

Det vises i tilligg til rddmannens kommentar til merknader knyttet til konkrete
prosjekter.

§ 4.6 er i dag en kan- bestemmelse for kommunen. Det gir kommunen mulighet til
forkj@psrett pa 20 %, ikke at 20 % ma kjgpes av kommunen i hvert
utbyggingsprosjekt. RAdmannen vurderer at paragrafene slik de er beholdes.
Bestemmelsenes § 4.7 endres fra skal til «bgr»: Starre utbyggingsprosjekter, med 20
boenheter eller flere, bar sammensettes slik at hovedvekten av boenheter skal
variere fra 2-roms til 4-roms. 1-roms boenheter bgr unngas. Minimum 20 % bgr vaere
leiligheter mellom 30 og 50 m2. Minimum 20 % bgr vaere minst 80 m2, 10 % av disse
bar vaere over 100 m2 og ligge pa bakkeplan med mulighet til privat uteomrade som
hage eller terrasse. Endelig leilighetssammensetning fastsettes i bestemmelser til
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11.

12.

13.

14.

Tunnel gjennom St. Hanshaugen og bru over elva ma opprioriteres. Veien
bar endog viderefares over ny kulvert i Storskjeeringa og kobles pa E16 i
Styggedalen-omradet.

En konsekvensutredning av mer gratisparkering kan veere en god lgsning
med tanke pa a fa pa plass en baerekraftig parkeringsstrategi med sterk
oppslutning fra naeringsaktgrene i sentrum og befolkningen.
Neeringsforeningen mener det bgr legges som et ufravikelig prinsipp at
enhver endring av parkering i Hgnefoss blir belyst fra alle tenkelige sider
av de som malbeerer interessene.

Neaeringsforeningen vil bemerke at god involvering ikke er en opplevelse
som deles av sine medlemmer. Fokus p& mulighet for utvikling av
naeringsliv og utfordringer knyttet til mindre handel i sentrum har i liten
grad blitt bergrt i planverkstedene.. Kommunen ma i stgrre grad ta
grunneierne med i prosessen for & sikre realisme i planene.

Dokumentene og rapportene «framover sammen» Naeringspolitisk strategi
og Sluttrapport forprosjekt Erigo — sentrumsutvikling Hanefoss bgr veere
farende og sta i kildehenvisningen.

10.

11.

12.

13.

14.

detaljregulering. Radmannen foreslar a endre noen av bestemmelsene i § 4.14
Arkitektur og estetikk. For d ivareta ngdvendig kvalitet i detaljregulering av nye
prosjekter er det viktig a stille krav. Krav til uteoppholdsareal og sandlekeplass skal
Igses internt sentralt i feltene, mens bebyggelsen skal ligge inntil fortauene rundt.
Dette fordrer samarbeid mellom grunneiere internt i feltene. Del av kravet vil kunne
lzses med tilgang til offentlig leke- og oppholdsareal utenfor feltet, pa vilkar (jf.
bestemmelsenes § 4.17.

Kvalitetsprogrammet skal veere retningsgivende, jf. endringer av bestemmelsene. |
planen er veiareal regulert til samferdselsformal. Dette er et overordnet formal som
blant annet omfatter kjgreveg, gangvei og sykkelvei. Dette gir fleksibilitet i framtidige
lgsninger. Mye av biltrafikken i Honefoss er interntrafikk noe som kan endres ved
nye og bedre lgsninger for gdende, syklende og kollektivtransport.

Det prioriteres & finne trasé for den nye veien. Veien vil ha liten effekt far IC-
stasjonen er i drift. Ringerike kommune skal i samarbeid med Buskerud
fylkeskommune utarbeide en portefglje over alle prosjekter knyttet til gjennomfgaring
av aktuelle prosjekter jf. Buskerud fylkeskommunes merknad til omraderegulering
Honefoss.

Kostnader knyttet til ulike lgsninger for kommunal parkering utredes varen 2019. Et
ufravikelig prinsipp om a belyse en sak fra alle mulig tenkelige mater er en umulighet
og ekstremt kostbar metode som i praksis vil bety at parkering forblir slik det er i
dag. Det er en darlig Igsning med tanke pa at den opplevde tilgjengeligheten pa
parkering i Hanefoss er darlig, jf. Erigo-prosjektet.

Bestillingen fra de folkevalgte har veert at alle skal stille p& medvirkningsopplegget
pa samme linje. Derfor har innbyggere, naeringsliv og folkevalgte blitt invitert inn i
planverksteder pa lik linje.

Kommunen har ansvar for en helhetlig planlegging. Utbygging, handel,
kulturminnevern, friluftsliv med mange flere, er hensyn som kommunen ma vurdere,
veie opp mot hverandre og prioritere. Medvirkning er ikke alltid ensbetydende med
at alle far det som de vil, da det er mange motstridende interesser. Kommunen ma
forholde seg til overordnede faringer, lover og regler.

Neeringspolitisk strategi og sluttrapport forprosjekt Erigo — sentrumsutvikling
Hgnefoss utgjar en del av kunnskapsgrunnlaget for planprosessen.

Private

Stein Bakken

Petersgya kan vurderes som hundepark, men dette reguleres ikke gjennom plan- og
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bygningsloven og derfor ikke i omraderegulering Hanefoss.

1. Sett av et inngjerdet omrade pa kanskje 40x20 meter til hundepark.
Omradet kan veere pa Petersgya kanskje eller i Schongslunden. 2. Bade bru over Petersgya, over Kvernbergsund og sammenhengende Elvelangs
2. Prioritér opp den inntegnede gang/sykkelbroen fra Staalandet til foreslas prioritert hagyt, og vil bidra til trafikksikker skolevei til Benterud.
Ringeriksgata, for & fa en sikker og lite trafikkutsatt vei til den nye skolen
pa Benterud. Denne broen sammen med bro fra Ringeriksgata til Eikli
skole vil gi en rask og sikker skolevei til Benterud utenom
sentrumstrafikken.
1. Radmannen gnsker, som grunneierne selv, at Grand Hotel skal ha anledning til &
Stabells gate 8 AS, Flattums gate 12 AS og Grand Hotel Honefoss AS utvikle seg og sikre driften videre. Bane NOR har innsigelse til bestemmelsenes §
Merknader gjelder gnr/bnr 318/381 og 318/393 (Grand Hotel) 4.20 om muligheten til gjenoppbygging etter brann innenfor 30 meters byggegrense
1. 30 meters byggegrense langs jermbanen umuliggjar all utvikling og til jernbanen. Jernbanelovens § 10 omfatter byggegrense pa 30 meter fra midt
' ) - ) ; . . naermeste spor, og gjelder foran byggegrenser vedtatt i reguleringsplan. Det vil si at
uftbygg_lng av elendommene. Det \."I _medf;a_re_ en kraftig verdireduksjon da en smalere byggegrense i omraderegulering Henefoss ikke vil gjelde foran denne
gjenreisning etter f.eks. brann trolig ikke vil tillates. paragrafen. Byggegrensen pa 30 meter innebzerer ikke ngdvendigvis byggeforbud,
2. Miljgverndepartementets retningslinje for stay gjelder ikke for hotell og men alt innenfor 30 meter ma sgkes om.
overnattingssteder, men gjennom Teknisk Forskrift. Foreslatt byggelinje Pa bakgrunn av ovenstadende er bestemmelsen § 4.20 fjernet.
kan derfor reduseres. 2. Se pkt. 1 over. Ved forslag til detaljregulering for bebyggelse innenfor byggegrensen
. . . . o . o . vil forholdet til stay fra jernbanen veere et tema i planen.
3. Tlltakshaver. pa Je”‘bar.‘e bor palegges a gtfzre tiitak for a staydempe '.takt 3. Jernbanesporet bak Grand Hotell omfattes ikke av fellesprosjektet Ringeriksbanen
med utbygging av §ta310nen. Dette bar bli en rekkefglgebestemmelse i og E16 og skal dermed ikke utbedres s& langt radmannen vet.
kommende reguleringsplaner. 4. Ra&dmannen bemerker at hotelldrift er i samsvar med arealformal sentrumsformal, og
4. Begge eiendommene bgr innlemmes i BH2 for 4 tilrettelegge for videre anser det derfor ikke som ngdvendig & endre formalet pa eiendommen. En eventuell
utvikling av hotelldriften. Kritisk masse for antall hotellrom for & privat detaljregulering av Grand Hotell bagr innlemme alle arealer hvor hotellet
opprettholde en gkonomisk forsvarlig drift ligger p4 120-150 rom. | dag har planlegger drift.
hotellet 41 rom. 5. Utnyttelsesgraden pa felt BH 2 (Grand Hotel) er redusert som fglge av innsigelsen
o ) . . fra Bane NOR. lllustrasjonene i kvalitetsprogrammet og teknisk illustrasjonsplan
5. Konkurrenten Scandic Ringerike har fatt utnyttelse pa 430%. Ber om at viser at det er tilrettelagt for nybygg — men ikke innenfor byggegrensen til jernbanen.
felgende vurderes: _ _ Dette betyr ikke ngdvendigvis at det ikke kan bygges mer. En egen privat
* ke utnyttelsen av til 250% av eiendommene samlet. detaljregulering vil métte fastlegge eventuell bygging og riving innenfor byggegrense
» 5 etasjer langs Riperbakken og i Flattumsgate 12 til jernbanen. Dette gjelder ogsd bebyggelse utenfor byggegrensen inntil Stabells
e 4 etasjer + inntrukket 5 etasje i Stabells gate 8. gate.
6. Fasade p& hovedbygg samt sideflay bevares, mens anneks i Stabells gate | & S kommentaren til pkt. 5 over.
8 og Flattumsgate 12, samt stallen, rives. 7. Se kommentaren til pkt. 5 over.
7. Hvis ovenstaende ikke endres gnskes det at formalet endres fra hotell til
boligformal.
;-Se Bye Jgnivedt, Kjel-Olav Jontvedt, Catalina Guerrero Jantvedt og 1. Det er sattigang arbeid med en formingsveileder som skal gjelde for hele Hgnefoss,
ivind Kr. Guerrero Jgntvedt . . o . o .
ikke kun innenfor planomradet. Belysning er et av mange viktige tema i denne.
1. @nsker en belysningsplan for Hgnefoss. Byplanen mangler en strategi for 2. Merknaden tas til orientering.

0g, offentlig belysning.
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2. Aksepterer ikke at Kongens gate — bybrua — Hgnengata er
hovedtransportaren gjennom sentrum.

3. Det ma settes av areal for ny vei vest via jernbanestasjonen nar arbeid
med ny arealdel i kommuneplanen settes i gang.

4. nullvekst vil fortsatt fare med seg 20 000 biler som deler byen i to pa en
uakseptabel mate.

5. Fortau, gang- og sykkelvei bgr legges pa astsiden av Kongens gate.

Fartsgrensen ma senkes til 30 km/t og gdende ma fa prioritet i lyskryssene.

7. Byplansjefen ma kontakte Statens vegvesen for & lage en plan for & fa
trafikken ned i perioden fra Byplanen vedtas og fram til den er realisert.

8. Bruforbindelser ma prioriteres. Kollektivtransport ma tillates pa bru over
Petersgya. Det bar planlegges en bru fra Benterud til Tolpinrud.

9. Enige i det Byplanen foreslar om kvartalsprinsippet, hgyder, materialvalg,
fargepalett og granne gardsrom med lekeplass for barn, elvelangs fra
Tippen til Schjongslunden, grgnne kantsoner ved husene, bla-grgnne
innslag i bybildet, siktlinjer mot elva og parkeringsstrategien. eksisterende
bebyggelse ma legge faringen for hvor hayt det blir anledning til & bygge
nytt.

10. Det ma veere gode siktlinjer, gangveier og grgnne rom mellom byggene pa
@ya og Tippen.

3. Omraderegulering Hanefoss kan ikke vedta hva det skal arbeides med i en rullering
av kommuneplanens arealdel. Omradereguleringen kan ikke styre over noe som
ligger utenfor sin egen planavgrensning.

4. Nullvekst er det malet for trafikken arbeidet med omradereguleringen bygger pa. Det
star ikke i veien for at det i fremtiden kan settes politiske mal om & redusere trafikken
i Honefoss.

5. Det er mest hensiktsmessig & ha fortau og gang/sykkelvei pa vestsiden av Kongens
gate. Malpunktene ligger pa denne siden (sentrum). Det gjgr at feerre ma krysse
Kongens gate for & komme seg dit de skal. Elvelangs vil veere et alternativ for de
som gnsker & bevege seg pa @stsiden.

6. Planene for ombygging av veier til gater, inndeling av gatene med mer er valgt for
nettopp den omvendte mobilitetspyramiden med faglgende prioritering: gdende —
syklende — kollektiv — kjgrende. Fartsgrense fastsettes ikke i en omraderegulering.

7. Trafikkregulering er ikke en del av denne planen.

8. Nesten alt av veiareal i planen er avsatt til samferdselsformal, nettopp for a ivareta
en fleksibilitet til & velge den beste Igsningen i framtida. Type bru over Petersgya
spesifiseres ikke i Omraderegulering Hanefoss. Dette |gses i detaljregulering av
brua. Reguleringsbestemmelsene vil suppleres med krav til detaljregulering for
bruene.

9. Tas til orientering. Eksisterende bebyggelse er hensyntatt nar hayder er vurdert i
omradereguleringen.

10. Rammene for dette er ivaretatt i planen, detaljeringen fastlegges i
detaljreguleringene.

Wenche og Per Weisteen

Omraderegulering for Hanefoss vil medfgre at 281 Helgesbraten ma endres
siden det er overlappende omrader. Avsnittet om garasje bgr endres slik at
maks areal utvides til 50m2 og bredde 6 meter.

Omraderegulering Hgnefoss tar for seg noe av omradet som i dag reguleres i 281
Helgesbraten. Nar omraderegulering Hgnefoss blir vedtatt vil den delen av
Helgesbraten-planen som overlapper bli opphevet. Deretter er det Omraderegulering
Hgnefoss som er gjeldende plan for dette omradet. Dermed vil ikke annet enn det
geografiske omradet i 281 Helgesbraten endres.

Christine K Jgrgensen

Bebyggelsen pa Tippen bar ikke overstige 2 etasjer. Hgyhus er til sjenanse og
skaper mindre trivelige miljg i omradene rundt.
e Jugendbuene til Lloyd bar trone over omradet. Det kan ikke bygges
noe foran dem. De ma f& sin hedersplass.
e Hgyhus hindrer utsyn mot elva og til historiske plasser i byen.
e Hgyhus vil skygge for ny plass foran buene og gi darligere solforhold

Radmannen mener at Tippen er et sentralt og viktig omrade for fortetting. Omradet ligger
nord i byen og er en del av aksen mot stasjonen og viktig for & bygge opp under
kundegrunnlaget til stasjonen. Radmannen falger opp politiske mal om befolkningsvekst
i kommunen med forslaget til omraderegulering Henefoss. Det er viktig med sterkere
fortetting av dette omradet for & beholde moderat fortetting i resten av byen.
Omradereguleringen legger rammer for hvordan omradet skal utvikles, men detaljene
utarbeides i en senere detaljregulering. Det er blant annet lagt inn et krav om at det skal
reguleres et byrom og en siktlinje mellom Lloyds, Tippen og elva. Reviderte
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pa Glatvedt. Tippen vil ogsa fa darligere solforhold.
e Hgyhus er ikke pent.
Det bgr lages en hageby pa Tippen. De er populeere og harmonerer med elva
og grentomrader. Den delen av elva som gar under Tippen bgr dpnes opp.
Kanskje noen smabutikker og serveringsomrader kan passe inn enkelte
steder.

bestemmelser dpner for bolig, kontor, bevertning og kulturinstitusjon, i tillegg til forretning
med inngang fra Kongens gate. Omradene langs elva reguleres til friomrade og
gang/sykkelvei for & tilrettelegge for allmennheten.

Harald Heggen Brgrby

Heggen Brarby er usikker p& hva Bloms gate 3 er regulert til, men gnsker
viderefgring av dagens bruk som er parkering og kombinert kontor/bolig. Ber
om hgyest mulig utnyttelsesgrad.

Bloms gate 3 er regulert til bolighebyggelse-blokkbebyggelse (BBB1). Det er krav om
detaljregulering for ny bebyggelse. Omradereguleringen gir rammer for transformasjon
av smahustomtene innenfor BBBL til tettere bebyggelse, men en helhetlig utvikling méa
fastlegges og sikres i en detaljregulering for hele feltet. Dette er en mulighet eiere har,
ikke et krav fra kommunen.

Maksimal retningsgivende utnytting er totalt for feltet %-BRA: 150 %. Dette er inkludert
eksisterende og ny bebyggelse. Byggehgyder innenfor feltet skal variere mellom kote+
85 (2.etg.) og kote+ 94 (5 etg.).

Jan Erik Berg
Som grunneier og beboer i Bloms gate 1 bemerker Berg at det er to omrader

som er seerlig trafikkfarlige ved hans eiendom i krysset mellom Bloms gate og
Holmboes gate.

Krysset er n& forvirrende og periodevis sterkt trafikkert. Det er for hay
hastighet p4 mange av bilene i begge gatene, betydelig hayere enn
henholdsvis 30/40 km/t. Skolebarna som kommer ned Bloms gate gar sgrover
i Holmboes gate, og her er det ikke plass til bade biler og fotgjengere i begge
retninger. Holmboes gate bgr enveisreguleres sgrover fra Bloms gate og
sgrover.

Utkjaringen fra gardsplassen til Bloms gate 1 fungerer meget darligere etter at
fortauet ble drastisk utvidet i bredden. Biler ligger tett klistret inntil gjerdet til
Bloms gate 1 nedover bakken, ofte i betydelig starre fart enn oppover siden
man gar over siden man gar over i 40 km sone i Holmboesgate. Det bor tre
skolebarn i Bloms gate 1 og Berg er sterkt bekymret for deres sikkerhet. Her
gar man rett ut i trafikken, og spesielt om vinteren, med brgytekanter over en
meter, sklir barna i huset rett ned i den forbigdende trafikk. Fartsgrensen pa 30
km/t blir sjelden overholdt, verken av vanlige bilister eller politi. Berg foreslar
derfor & enveisregulere Bloms gate vestover mellom Holmboes gate og
Telegrafalléen. Berg har ogsa forslag om fotgjengeroverganger i omradet (se
merknaden med kart).

Omraderegulering for Hgnefoss er et langsiktig og for statisk styringsdokument til &
regulere fotgjengeroverganger og stenging av gater, og er ikke et godt egnet verktgy til &
lgse konkrete problemstillinger som dreier seg om manglende trafikksikkerhet og trygg
skolevei.

Kommunen har tidligere besvart henvendelse fra Sameiet Telegrafalleen A (06.03.2019)
om trafikksituasjonen i dette omrédet. Kommunen viste til at Fylkesmannen i Buskerud,
hgsten 2017 etter henvendelse, vurderte trafikksikkerheten for skolebarn i dette
omradet. Krysset mellom Blomsgate og Holmboes gate framsto for fylkesmannen ikke &
utgjere en saerlig risiko. Fylkesmannen kom til at skoleveien i seg selv ikke utgjar en
seerlig risiko slik at den er & anse som «seerlig farlig eller vanskelig» etter
oppleeringsloven § 7-1. Ringerike kommune anser ikke trafikkforholdene i Telegrafalleen
og Blomsgate som «seerlig farlige eller vanskelige», og vil ikke iverksette spesielle tiltak i
omradet men fglge med pa hvordan trafikkmengden utvikler seg.

Kirkegaten 7 ANS

1. Reduksjon av tomtene langs Kongens gate gar mot fokuset pa gkt
utnyttelse av sentrum.

2. Endringene som er foreslatt for Kirkegaten 7 gnr/bnr. 318/403 reduserer

1. Kommunen har ansvar for en helhetlig planlegging. Utbygging, transport, handel,
kulturminnevern, friluftsliv med mange flere, er hensyn som kommunen ma vurdere,
veie opp mot hverandre og prioritere. En utvidelse av Kongens gate vil bedre
tilgjengeligheten for gdende, syklende og kollektivtransport i Hgnefoss, noe
radmannen anser som viktig a prioritere.
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utnyttelsen betydelig. Dette gjelder ogsa hgydene som er foreslatt.

3. Begrensning pa 2 og 3 etasjers bygg langs Kongens gate er veldig darlig
utnyttelse.

4. Kirkegaten 7 bgr utnyttes for befolkningsvekst og neeringsutvikling, i stedet
for & settes delvis av til bussterminal.

5. P& omradet av Kirkegaten 7 som er satt av til kollektivterminal er det
investert betydelig i elbilparkering. Kommunen bgr derfor finne andre
arealer til park innenfor kollektivformalet, for eksempel Kong Ringsgate 11a
og 11b.

6. Kongens gate bgr ikke utvides hvis begrunnelsen er tilrettelegging for
gaende og syklende.

7. Det bgr apnes for anleggseiendom over samfarselsanlegg og infrastruktur i
Kongens gate og over kollektivterminalen, tilsvarende det som planlegges
pa Ringerike vgs.

Se radmannens kommentar til pkt. 1.

Det er satt maks byggehgyde pa 2 etasjer med innredet loft pa felt B/[F/K2 gst for
Kongens gate. Dette er for a tilpasse seg bygg som allerede er innenfor feltet og
samspille med eksisterende bebyggelse gst for Kongens gate. For feltet BS7 hvor
Kirkegata 7 ligger, skal hgyden variere mellom 3 og 6 etasjer hvor det er lavest i
sgrvest og hgyest i nordvest. Dette prinsippet er giennomgaende for planen.

Hgnefoss har behov for en bussterminal i sentrum, spesielt fram til nye Hgnefoss
stasjon er ferdig bygd og i drift. Derfor viderefares gjeldende regulering av bussgata.
Utvidelsene av den ligger for det aller meste pa kommunal grunn. For & na
nullvekstmal er det viktig & prioritere kollektivtransporten.

R&dmannen planlegger ikke park innenfor kollektivterminalformalet, men noe fortau
med eventuell beplantning. Utvidelser av reguleringsformalet er i starst mulig grad
gjort pa kommunal grunn.

Kongens gate skal utvides for & fa plass til giennomgaende sykkelfelt, gangfelt og
grgntrabatt. Gragntrabatt er spesielt viktig med tanke pa overvannshandtering og for
a fa en grannere by.

Anleggseiendom er ikke et arealformal etter kart- og planforskriften. Hvis
anleggseiendom over samferdselsanlegg og infrastruktur i Kongens gate og over
kollektivterminalen tolkes som en overbygning fra et kvartal til et annet er ikke dette
gnskelig fra rddmannens side som fokuserer pa liv p4 gateplan og ikke i hgyden.

Knut Fure

1. Omfattende boligbygging, basert pa Ringeriksbanens ferdigstillelse,
medfgrer ikke oppnaelse av forventet befolkningsvekst. Arbeidsplasser,
barnehageplass, skole- utdanningstilbud, helse, kultur, sport-
fritidsaktiviteter og naere rekreasjons og friluftsomrader er ogsa viktig.
Byutviklingen kan ikke veere avhengig av banen.

2. Kollektivbru over Petersgya bryter med den brede politiske enigheten om at
Petersgya ma bevares som et felles, fremtidig grent natur- og
rekreasjonsomrade.

3. Administrasjonen og utbyggeres uttalelser om at Tippen bade taler og
egner seg for bygging av «hgyhus» (12 etasjer), bgr ikke forfglges.

4. Sgndre Park bgr bevares og utvikles som en fremtidig «grgnn lunge» for
rekreasjon, trim og kultur.

5. Schjongslunden er et sentralt og viktig omrade for idrettsaktiviteter. Det er
ikke rom for ytterligere utbygging av omradet langs elva. Gjenvaerende

Omradereguleringen legger rammer for en befolkningsvekt i sentrum av Hgnefoss,
men ogsa gkte arealer til offentlige formal, handel, nzering, kontorer,
rekreasjon/uorganisert aktivitet (park, friomrader mm).

| planen er veiareal regulert til samferdselsformal. Dette er et overordnet formal som
blant annet omfatter kjgreveg, gangvei og sykkelvei. Dette gir fleksibilitet i framtidige
lgsninger. Det er ikke bestemt om det skal bygges en gang- og sykkelbru over
Petersgya eller om det skal tillates at den ogsa benyttes til kollektivtransport. Type
bru over Petersgya spesifiseres ikke i Omraderegulering Hanefoss. Dette lgses i
detaljregulering av brua. Reguleringsbestemmelsene vil suppleres med krav til
detaljregulering for bruene.

Radmannen mener at Tippen er et omrade som taler hgyere bebyggelse blant
annet fordi det ligger lavere i terrenget og det vil kunne fa begrensete negative
konsekvenser. Hvorvidt Tippen taler et hgyere bygg pa 12 etasjer er opp til privat
forslagsstiller & vise ved detaljregulering av omradet for et konkret prosjekt.

Dette ivaretas i planforslaget.

Schjongslunden er viktig for Hgnefoss, er regulert i egen plan fra 2014 og reguleres
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grentomrade ma bevares for ettertiden, og bestd som et supplement og
bruksomrade til de aktuelle aktivitetene.

Profittmotiv er legitimt nok, men ma aldri styre byens utvikling og fremtid.

Det er ogsa bekymringsfullt nar enkelte utspill fra administrasjonen
etterlater inntrykk av at mange av faringene om utbygging allerede er
bestemt.

Det har de siste manedene veert et stort engasjement fra byens innbyggere
i forhold & ivareta byens identitet og historie, herunder den bl&- grenne
profil og bevaring av byens signalbygg (eks. Hgnefoss skole,
stasjonsbygningen). Det ma forutsettes at Ringerike kommune lytter til og
reelt tar hensyn til dette i den videre prosessen.

Det er politikerne i Ringerike kommune, med det mandat de har fatt av sine
velgere, som har det endelige ansvaret for en helhetlig og fremtidsrettet
utbygging som ivaretar byens seserpreg.

ikke i Omraderegulering Hgnefoss. Denne planen er tilgjengelig i kommunens
kartlgsning. En liten del av planen vil bli erstattet som fglge av regulering
Ringeriksgata og nye bruer til Stgalandet og Eikli.

Det er alltid fgringer i en planprosess, bade fra statlige og regionale myndigheter og
folkevalgte kommunepolitikere. Dette legger rddmannen til grunn, sammen med
innhentet kunnskapsgrunnlag og meninger fra befolkningen nar planforslaget
utarbeides. Kommunen har ansvar for en helhetlig planlegging. Utbygging, transport,
handel, kulturminnevern, friluftsliv med mange flere, er hensyn som kommunen ma
vurdere, veie opp mot hverandre og prioritere.

For gvrig er blant annet elvelangs, eksisterende grgnnstruktur og bevaring av
Hgnefoss skole ivaretatt i planforslaget.

Ring Eiendomsutvikling AS

1.

Det er fornuftig & vurdere var eiendom (gnr/bnr. 38/34) og kommunens
eiendom som en helhet.

Ring Eiendomsutvikling AS har fatt signaler om at bussen trenger mer
plass forbi sin eiendom og stiller seg positive til & bidra til felles lasning.

Det legges opp til m@ne og gesimshgyder tilsvarende 4-5 etasjer. Dette
bar oppjusteres til 8 etasjer for best mulig utnyttelse av omradet.

Ring Eiendomsutvikling AS ser for seg & bygge en kombinasjon av bolig
og tjenesteyting slik som kommunen har skissert.

Det bgr bygges boliger for farstegangsetablerere, studenter og eldre, med
uteaktiviteter pa taket og innglassede balkonger.

Felt B/T2 er omfattet av krav til detaljregulering. Planavgrensningen skal fglge
feltavgrensningen. Dette innebaerer at man ser pa kommunens tomt og Ring
eiendomsutvikling ASs tomt sammen.

Tas til orientering.

Arealene B/T 1, 2 og 3 er regulert med tanke pé etablering av attraktive
sentrumsnaert boliger for barnefamilier (rekkehus/ «townhouse» — struktur). Det
legges opp til mgnehgyde tilsvarende 3 etasjer eventuelt 2 etasjer med innredet loft
— ikke 4-5 etasjer. Hgy bebyggelse er i byplanen lagt nserme stasjonen. Dette
opprettholdes i planen.

Tas til orientering.

Radmannen mener det er viktig a tilrettelegge for gode rekreasjonsmuligheter pa
bakkeplan, jf. rhdmannens kommentar til pkt. 3.

Toril Skogdal Westheim

1.

Sentrumsnaere omrader, som Eikli og Storlgkka bgr bygges ut med
boliger.

Det bagr bygges varierte boliger, mer rekkehus og flermannsboliger, ikke
bare leiligheter.

Savner samlingssted for barn og unge i sentrum, f. eks badeland,
lekeland, skgytebane, skatepark. Sma konsertscener, spillrom med

Deler av Eikli er avsatt til bolig/tjenesteyting (B/T1, B/T2 og B/T3). Storlgkka er
utenfor planavgrensningen til omraderegulering Hgnefoss og vurderes ikke i dette
planarbeidet.

Det legges opp til en variert bebyggelse i Hanefoss. Store villaomrader finnes
allerede i dag. | kvartalene i sentrum legges det opp til blokker med grgnne indre
gardsrom, det samme pa Tippen og @ya. Pa Eikli er det tenkt en lavere, men
allikevel tett, bebyggelse med stgrre mulighet for private hager og gregntomrader.

33




biljardbord osv. Det er viktig & gi barn og unge et uorganisert tiloud, og for
a fa et levende sentrum ma slike ting ligge i sentrum.

Det er viktig med naerskoler, ogsa i sentrum. Det er synd at Hgnefoss
skole legges ned.

Ideen om ikke a lage flere veier gjennom sentrum er god, men er skuffa
over at det kun er ett sykkelfelt over brua og gjennom byen. Det er viktig &
ha sykkelfelt i begge retninger.

@nsker bysykkelordning, eventuelt farerlgse busser.

3. Streetbasketbanen pa Livbanen kan vaere skgytebane pa vinteren.

Kommunen kan kun regulere bruken av arealene, ikke hvilken konkrete virksomhet
som etablerer seg. Omradereguleringen er ikke til hinder for badeland, lekeland eller
skatepark. For gvrig er lekeland, som et eksempel, en virksomhet som bade i
Sandvika og Oslo er etablert utenfor sentrum. Noe lignende ville veert aktuelt ogsa i
Ringerike.

4. Tomten til Hanefoss skole er i omradereguleringen avsatt til offentlig eller privat

tjenesteyting (BOPG6). Dette betyr at omradet kan brukes til skole. Den gamle
skolebygningen er lagt under hensynssone bevaring kulturmilja.

5. Det er sykkelfelt i begge retninger, men det er samlet pa en side av veien.

6. Tas til orientering. Dette er ikke noe som kan vedtas i en reguleringsplan.

Ola Landmark

Merknaden er knyttet til Bjgrklundsgate 4.

1.

Det er etablert vei til eiendommene Bjgrklunds gate 3 og 4 fra portrom
(kun 250 cm) mot Hammerbro gaten via Wiels gate / Bjgrklunds gate, men
det er ingen parkeringsmuligheter. Veien blir ikke vedlikeholdt eller braytet
av kommunen. Bygget, som har tre leiligheter + hybel (utleie), bruker
portrommet mellom Nordre Torv 4 og 5 til parkering, da eiendommene
Bjarklundsgate 4 og Nordre Torv 4 har felles eier. Med henvisning til
uheldig atkomstlgsning, lite plass til parkering og gkonomi, kan fortsatt
utleie av 4 boenheter i bygget ikke forsvares. Bygget trenger et
vedlikeholdsmessig lgft, Landmark gnsker i denne forbindelse a rive
bygningen og oppfare en ny enebolig. Det vises ogsa til at enebolig gir
mindre press pa miljg og omgivelser enn 4 utleieenheter, og at det kan gi
et estetisk Igft sammenlignet med eksisterende bygg.

Landmark forventer at hvorvidt eiendommen bergres av
bandleggingssone for planlegging av vei mellom Hgnengata og stasjonen
blir avklart fer omraderegulering Hgnefoss vedtas. Hvis avklaringen
kommer sent eller eiendommen ved vedtak av planen blir bandlagt til vei,
antar Landmark at kommunen initierer innlgsning.

1. [lllustrasjonsplanen til omraderegulering Hgnefoss viser en mulighet for fortetting i

rekken bak husene rundt Nordre torv p& arealene inn mot St. Hans Haugen. Dette
forutsetter avklaring av en helhetlig lgsning gjennom privat detaljregulering, og er
kompleks da arealene har mange grunneiere som ma samarbeide om felles
uteoppholdsarealer og atkomstlgsning.

Hvorvidt rivning av dette bygget og oppfaring av en enebolig gdelegge for en
framtidig helhetlig Igsning er uvisst, men fortetting innenfor arealet forutsetter en
helhetlig lasning gjennom detaljregulering. Omradereguleringen er ikke til hinder for
at bygget kan rives for oppfgring av en enebolig.

2. Det stemmer at bandleggingssonen for planlegging av vei mellom Hgnengata og

stasjonen skal avklares noe naermere fgr omraderegulering Hgnefoss vedtas.
Bandlegging utlgser ikke innlgsning. Det er gjennom regulering man kan kreve
innlgsning.

Reidar Olsen

Mange opplever sykkelfeltet i Honengaten for smalt og utrygt. Det er viktig at
en ikke gjgr samme feilen over Bybrua. Sykkelfeltet ma veere sa bredt at det
oppleves som et trygt valg. Syklende trenger starre plass enn gaende. Det
ville veere klokt med et fysisk skille mot kjgrebanen.

Det er satt at et bredt ensidig toveis sykkelfelt i Hognengata for at det skal oppleves
tryggere a sykle i Hgnefoss. Det er kun en liten del av Hgnengata som reguleres i
Omraderegulering Hanefoss.
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Knut Holter
1.

Investering i bussbru bgr flyttes fra Petersgya opp til Tippen — Hgnengata
(parallelt med Hgnefoss bru), hvor avkastningen og nytteverdien vil veere
garantert. Envegskjgr nybrua nordover og gamlebrua (Hgnefoss bru) fra
1950-tallet sydover, vipps ei rundkjgring, garantert kafritt fordi
lysreguleringen er borte og kapasiteten er gkt. (Se Knut Holters vedlegg til
merknaden).

Vil man ikke ha ei ny bru nedenfor den eksisterende, sd méa i hvert fall
lyskryssene erstattes med rundkjaringer.

Den foreslatte brua over Petersgya er bare velkommen som gang og
sykkelbru.

Det er ikke gnskelig & gke kapasiteten for privatbilen i Hanefoss. Det er vedtatt et
nullvekstmal i biltrafikken, det vil si at veksten i persontransporten skal tas med
kollektiv, sykkel og gange. Trafikksystemet som tegnes opp i vedlegget prioriterer
ikke gaende og syklende, men privatbilen. Dette er ikke forenlig med den omvendte
mobilitetspyramiden, med fglgende prioritering: gdende — syklende — kollektiv —
kigrende, som er fgrende for utformingen av omraderegulering Hgnefoss.

Rundkjgring er ikke forenlig med vedstatt prioritering av trafikantgrupper og en
bygatestruktur, slik omradereguleringen legger opp til. Rundkjaring bygges der man
skal prioritere bilene og er derfor ikke forenelig med vedtatt prioritering av
trafikantgrupper.

| planen er veiareal regulert til samferdselsformal. Dette er et overordnet formal som
blant annet omfatter kjgreveg, gangvei og sykkelvei. Dette gir fleksibilitet i framtidige
lzsninger. Type bru over Petersgya spesifiseres ikke i Omraderegulering Hanefoss.
Dette lgses i detaljregulering av brua. Reguleringsbestemmelsene vil suppleres med
krav til detaljregulering for bruene.

Lafton Eiendom AS

1.

§ 5.4.2 — Felt BS2: kvartal 46 — gnsker at bygget i Stangsgate 7 kan rives.
Det er i s& darlig stand at det ikke er gkonomisk forsvarlig & rehabilitere
det. Det er kritikkverdig at kommunen ikke opptrer forutsigbart i
detaljregulerings-saken. @nsker 5 etasjer, med inntrukket femte etasje.

§ 5.16.2 — Felt BKB2 — kvartal 36 Utnyttelsen bgr settes til 235% BRA og
ikke blande inn eksisterende bebyggelse. Det bgr tillates 6 etasjer mot
gst.

§ 4.7 — Det er uklokt & regulere stgrrelse pa leiligheter. Dersom det settes
krav til leiligheter ned mot 30 kvm, vil det veere vanskelig & unngé at disse
blir 1-roms boenheter som det sies i planforslaget.

84.14 — Det er ikke tillatt svalgangslgsninger, med noen unntak. Vi gnsker
at det samme skal gjelde BKB2. Det bgr kunne tillates svalgangslgsning
der det vender fra vei og mot stille side.

Radmannen vurderer det som viktig & ta vare pa gjenveerende trehusmiljg rundt
Fengselet. | denne overordnede planen gjelder det ogsa Stangsgate 7 som er lagt
under hensynssone bevaring kulturmiljg. Det er imidlertid ikke et forbud mot riving av
alt som ligge under denne hensynssonen, men det er starre hensyn man ma ta.
Mangel p& overordnede styringsdokumenter har fgrt til mindre forutsigbarhet for
utbyggere og innbyggere enn det rddmannen gnsker. Det er ogsa en av grunnene til
at omradereguleringen na utarbeides. | en overgangsfase til planen blir vedtatt vil
det nok fortsatt fales uforutsigbart, men nar planen er vedtatt er det helt tydelig hva
kommunen gnsker og forventer av utvikling i byen. Kotehgyden for feltet beholdes.

Her er det nok en misforstaelse. Til sammen 235 % BRA pa felt BKB2 gjelder for
dette feltet - uavhengig av om alt som star i dag rives. Innenfor kvartaler er
hovedprinsippet at bebyggelsen skal vaere hgyest i nordgst og trappes ned mot
sgrvest (jf. bestemmelsenes § 4.13 Bebyggelsesstruktur). Av kvalitetsprogrammet s.
75 kan man se at hgyeste hgyde innenfor kvadraturen pa 6 etasjer gjennomgaende
er plassert i nordgstre hjgrne pa feltet. Haydebegrensningen pa 5 etasjer ma ses i
sammenheng med bevaringsverdig bygg pa felt BKB3 og som medferer at
radmannen foreslar 3 etasjer mot Storgata og at hgydene trappes opp @stover og
innover pa feltene BKB2 og BKB3.

Bestemmelsen endres fra skal til «bgr»: Starre utbyggingsprosjekter, med 20
boenheter eller flere, bgr sammensettes slik at hovedvekten av boenheter skal
variere fra 2-roms til 4-roms. 1-roms boenheter bgr unngdas. Minimum 20 % bgr
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veere leiligheter mellom 30 og 50 m2. Minimum 20 % bgr veere minst 80 m2, 10 %
av disse bgr veere over 100 m2 og ligge pa bakkeplan med mulighet til privat
uteomrade som hage eller terrasse. Endelig leilighetssammensetning fastsettes i
bestemmelser til detaljregulering.

Det har ikke veert intensjonen & forby svalgangslgsninger inn mot gardsrom.
Bestemmelsen endres derfor for a klargjgre dette til: Svalgangslgsninger tillates ikke
ut mot gate og torg innenfor kvadraturen vest for Kongens gate. Unntak gjelder for:

o felt BS4 og BS7 ut mot Kongens gate,

o felt BBB1 og BKB6 ut mot Bloms gate,

o felt BKB3 og BU2 ut mot o_SGGL1 i nord

o felt BBB2, BKB5 og felt BKB1 ut mot Sundgata

e Felt B/F/K4 og B/F ut mot Hgnengata

Sameiet Kinohaven Terrasse

Sameiet Kinohaven ber om at BKB4 tas ut av planen. Omradet er en del av en
eldre regulering hvor omradet er regulert til park, turveg, lekeplass. Det er
derfor ikke bygd brannvegg i neermeste bygg. Et bygg i s@r vil forringe
bokvaliteten i eksisterende bygg. Sorenskrivergarden har hgy verneverdi og
det er ogsa et automatisk fredet kulturminne. Eksisterende plan hensyntar
dette forsvarlig ved & gi rom rundt gravminnet. Ankomst med bil til nytt bygg
vanskelig s tett opp mot krysset.

R&dmannen tar BKB4 ut av planen.

Halvorsen og Reine AS
Merknaden gjelder bnr/bnr 318/462.

Bygget bestar av en hoveddel fra 30- tallet og et tilbygg fra 1980-tallet. Det er
hoveddelen som er verdt a ta vare pa. Halvorsen og Reine gnsker at hele den
bebygde flate far mulighet til & bebygges i 5 etasjer over kjeller med formal
naering/kontor. Hvis det ikke tilrettelegges for dette vil det veere begrenset hva
det er rom for & gjare med bebyggelsen innvendig, og i hvilken grad huset vil
representere et interessant alternativ for arbeidsintensiv neering.

Byggegrense for felt BS10 er tatt ut av plankartet og bestemmelsene, og %-BRA er
oppjustert til % BRA: 265 %. Bakgrunnen for dette er at omradereguleringen da ikke vil
veere til hinder for et eventuelt pAbygg med 1 eller 2 etasjer pa eksisterende bygning
med adresse Hgnefoss bru 1B (nord pa feltet).

R&dmannen har produsert en 3D-modellering av omradet for & se pa
sol/skyggevirkninger av 5 etasjer for dette bygget.

Hvorvidt et padbygg kan anbefales ma tas stilling til gjennom en detaljregulering for et
konkret prosjekt.

SG arkitektur as

Merknaden omhandler byggehgyder og kvartalsprinsippet: lavest i sgrvest og
hgyest i nordgst for & f& solfylte indre gardsrom.

1. SG papeker at som en konsekvens av dette vil det bli mer skyggefulle
gater. byplanen bgr utformes pa en slik mate at den gagner byens beste —
og byens befolkning som helhet. Dette medfarer at gode gater, plasser og
torg bar veere farsteprioritet nar by planen utformes.

1.

R&dmannen er enig i at gode gater, plasser og torg bar veere fgrsteprioritet nar byen
formes. For gvrig er det viktig at byen blir attraktiv som bosted — ogséa innenfor
kvadraturen. Gode gater, plasser og torg kan for mange beboere veere vel sa viktig
som et felles solfylt uteoppholdsareal, noe skjermet fra bylivet i gatene. Radmannen
har forsgkt & finne en lgsning som oppfyller begge hensynene.

Det er uklart for rAdmannen hvorfor SG Arkitektur mener at planforslaget med
varierende hgyder ikke forholder seg nok til omliggende bebyggelsesstruktur.
Eksisterende kvartaler kjiennetegnes neermest av bebyggelse i til dels ulike hgyder
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Attraktive by- og gaterom far man gjennom helhet og variasjon. Helheten
er som regel i form av lik byggehgyde og volum, og variasjonen far man i
ulike fasader. Dette sikres ikke i byplanen. Ulike byggehgyder forholder
seg heller ikke nok til omliggende bebyggelsesstruktur.

SG stiller spgrsmalstegn ved at det er valgt ulike plangrep nar det gjelder
strukturen i byen. Kvartalsstrukturen forholder seg ikke alltid til
gatelgpet/gardsrommet og pa Eikli forholder bebyggelsen seg verken til
gatelgpet eller hverandre. Bykjernen og nordsia har begge kvartal struktur
med tydelige gatelgp, mens det pa Tippen er valgt frittliggende
punkthusbebyggelse. Dette vil dele opp byen mer framfor & binde den
sammen. Ved at punkthusbebyggelsen i tillegg har veldig mange ulike
byggehgyder svekkes ogs& sammenhengen til byen.

Vi mener planen heller ikke tar ansvaret for gjiennomfgrbarhet pa alvor.
Ulike betingelser og muligheter for gardeiere og utbyggere gjennom ulike
byggehgayder vil fare til gkt bruk av dispensasjoner for & fa det samme
som «de andre».

og stilarter slik det er i dag. Hgnefoss er en organisk by der flere av kvartalene
inneholder bygg med varierende hgyder som ogsa speiler byens historiske utvikling.

Innenfor kvadraturen (Bykjernen) har radmannen foreslatt & viderefare denne. | Eikli-
omradet, som ligger utenfor kvartalstrukturen, er det et gnske om 4 tilrettelegge for
tett rekkehus-/townhouse-bebyggelse, men strukturen pa illustrasjonsplanen er kun
en illustrasjon/retningsgivende. | forhold til bebyggelsesstruktur er det kun en
bestemmelse om at bebyggelsen skal veere organisert rundt tun, og en kan anta at
stagyforholdene krever at den ma vaere sammenhengende mot Osloveien. Det er
ikke aktuelt med stgyskjermer.

| omradene @ya og Tippen er det vurdert at kvartalsstruktur ikke ngdvendigvis er
den best egnede strukturen. Nar det gjelder Tippen bgr bebyggelsen forholde seg til
Kongens gate pa en urban mate. Nar det gjelder @ya, sa er har det veert
gjennomfart en mulighetsstudie for omradet, og i tillegg har privat detaljregulering for
utbygging i henhold til mulighetsstudiet veert ute til offentlig ettersyn.
Bebyggelsesstruktur for omradene vil fastlegges i etterfglgende detaljreguleringer,
og da ogsa dokumentere hvordan viktige hensyn til byen er ivaretatt, deriblant
hvordan den forholder seg til gatene, kantsoner, byrom, tilgang til elva med mer.

Med tanke pa gjennomfarbarhet ser radmannen argumentasjonen. Ringerike
kommune skal i samarbeid med Buskerud fylkeskommune utarbeide en portefglje
over alle prosjekter knyttet til gjennomfgring av aktuelle prosjekter jf. Buskerud
fylkeskommunes merknad til omraderegulering Hanefoss. | en
detaljreguleringsprosess kan mer enhetlige hgyder vurderes, da tilpasset
eksisterende hgyder innenfor kvartalet (der det er eksisterende bebyggelse), samt i
en hgyde som ivaretar solinnfall til utearealene internt i kvartalene og hensynet til
byrommene og gatene rundt kvartalene.

Hilde Grefsrud
1.

Planen har en snever geografisk avgrensning. Det blir ikke i tilstrekkelig
grad belyst hvordan befolkningsvekst, transportbehov og skolestruktur
pavirker framtidig byutvikling. Det gir ikke mening at grunnskoler i
sentrum, skoleveier og trafikk, ikke skal sees i sammenheng i den sékalte
byplanen.

Kommunen har et ansvar med & skjgtte st. Hanshaugen. Dette gjares ikke
i tilstrekkelig grad i dag. En mulig framtidig vei ma ikke gdelegge for st.
Hanshaugen.

Gang- og sykkelbruene vil fa starre gevinst om de realiseres i en annen
rekkefalge. Bru mellom Eikli og Ringeriksgata far starre effekt enn en bru

«Byplan» er en muntlig betegnelse pa omraderegulering Hgnefoss. Mandatet for
planarbeidet er & avregulere byplanen fra 1976, den sékalte 64-planen. | tillegg skal
vesttangenten avreguleres. Dette far vi til innenfor planavgrensningen. Allikevel
dekker transportutredningen et stgrre omrade enn byplanen nettopp for & fa med seg
det stgrre bildet. Kommunen utarbeider en egen skolebehovsplan som ser skolene i
kommunen i sammenheng. Det er kommuneplanen som skal se pA sammenhengen
i hele kommunen og ogsa Hanefoss.

Dette ansvaret ligger ikke i prosessen med omraderegulering Hgnefoss. En mulig
framtidig vei vil kunne g i tunnel under St. Hanshaugen.

Transportutredningen for Hgnefoss ligger til grunn for valg av bruer Kvernbergsund
bru er i dag darlig tilrettelagt bade for gdende og syklende, samtidig som det er en
rute mange bruker. En ny gang- og sykkelbru her vil f god effekt. Gang- og
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ved siden av Kvernbergsund bru, siden det allerede er mulig & komme
seg over den veien.

4. Kollektivbru over Petersgya er i et kost/nytte-perspektiv umulig. Det er for
fa bussavganger.

5. Det er viktig med holdningsskapende arbeid som fglger opp planen i
ettertid.

sykkelbru over Kvernbergsund er ogsa gjennom medvirkningsverkstedene pekt pa
som en av de viktigste bruene & bygge ferst for folk. Ringerike kommune skal i
samarbeid med Buskerud fylkeskommune utarbeide en portefglje over alle prosjekter
knyttet til gjennomfaring av aktuelle prosjekter jf. Buskerud fylkeskommunes
merknad til omraderegulering Hanefoss.

4. Omradereguleringen skal planlegge i et langt perspektiv — fram mot 2030 Type bru
over Petersgya spesifiseres ikke i Omraderegulering Hgnefoss. Dette lgses i
detaljregulering av brua. Reguleringsbestemmelsene vil suppleres med krav til
detaljregulering for bruene. Samfunnsgkonomisk gar ikke samferdselsprosjekter i
pluss i Hgnefoss fordi vi er en liten befolkning. Kollektivbru vurderes i forbindelse
med utvikling av et godt kollektivsystem, ikke i et kost-nytte perspektiv.

5. Innspillet tas til orientering.

Nina Gabrielsen og Arild Myrmel

@nsker at Hgnefoss skole/ Gladtvedt (BOP6) reguleres til undervisningsformal.

Ikke bare bygget som er identitetsskapende, men ogsa innholdet i bygget.
Med befolkningsveksten kommunen planlegger for er det behov for en
sentrumsskole.

Skal det veere realisme i malene om «10 minuttersbyen» trenger man
Hgnefoss skole. Byskolen er Igsningen for & nd malene i byplanen.

R&dmannen har pekt pa denne tomten som viktig for framtidig byskole. Dette har direkte
sammenheng med malet om 10-minutters byen, og plasseringen inntil gang-/sykkelvei
langs elven. Et neermiljganlegg i forbindelse med skolen er ogsa viktig. Arealet er gitt
formal offentlig privat tjenesteyting, og skole vil veere i trdd med formalet. Etter
radmannens vurdering vil det veere riktig & beholde formalet, da det sikrer en fleksibilitet
som er viktig i et langt perspektiv.

Den gamle skolebygningen er lagt under hensynssone bevaring kulturmilja.

Henriette C. Hovde

@nsker at Hanefoss skole og Gladtvedt (BOP6) avsettes til
undervisningsformal. Dette begrunnes i prinsippet om 10-minuttersbyen.

Radmannen har pekt pa denne tomten som viktig for framtidig byskole. Dette har direkte
sammenheng med malet om 10-minutters byen, og plasseringen inntil gang-/sykkelvei
langs elven. Et neermiljganlegg i forbindelse med skolen er ogsa viktig. Arealet er gitt
formal offentlig privat tienesteyting, og skole vil veere i trdd med formalet. Etter
radmannens vurdering vil det veere riktig & beholde formalet, da det sikrer en fleksibilitet
som er viktig i et langt perspektiv.

Kari Lgvskogen

1. Felles gang- og sykkelfelt bgr kun benyttes der det er lite trafikk. Sykkel
bar trilles i gagater.

2. Sykkelfelt pa begge sider av kjgrevei gir stgrre fleksibilitet, og syklister
likestilles med bilister. Sykkelfelt i tilknytning til kjgrevei gir ogsa syklistene
samme rettigheter som bilister.

3. Man bgr unngé forhgyde kanter langs sykkelfiler. De kan veere farlige &
komme borti.

1. Felles gang- og sykkelfelt er ikke planlagt i Henefoss slik planene er i dag, men
separate fortau og sykkelfelt. Sykling i gagater reguleres i Forskrift om kjgrende og
gaende i trafikk. Loven sier: Fortau (og gagate eller gatetun) er fgrst og fremst for de
gaende. Det er tillatt & sykle pa fortauet nar det er fa fotgjengere der, og syklingen
ikke medfgrer fare eller er til hinder for gdende jf. §18.3.

2. lutarbeidelsen av transportanalysen ble det sett pa sammenheng med gang- og
sykkelveier innenfor og utenfor planen for & danne helhetlige lgsninger. Dette
inkluderer blant annet at tilfarsel til sykkelveiene inn mot byen er ensidig og svaert
darlige erfaringer med bruk av sykkelfelt i Hgnengata. Det er Ikke plass nok til
sykkelveier p& begge sider overalt, derfor er ensidig sykkelvei bedre enn tosidig
sykkelfelt for & unnga systemskifter.
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Merknaden tas til orientering

Block Watne

1. Block Watne ber om at felt B/F endrer formal til B/K — bolig og kontor.
Forretning bgar konsentreres i aksen mellom Nordre Torv og Byporten.

2. Ber om at den delen av feltet som ma bandlegges blir sa liten som mulig.

3. Det bgr avsettes og sikres areal til samferdsel som en forlengelse av
Parkgata i syd og inn til kommunens parkeringsareal (o_SPA2).

4. Ber om at det tillates inntil 6 etasjer pa det nordgstre hjarnet av kvartalet.

Formalet er endret fra B/F til B/K2.

Merknaden tas til orientering. RAdmannen jobber med alternativer veitraséer mellom
Hgnengata og stasjonen. Pa grunnlag av dette arbeidet er bandleggingssonen
justert noe men bergrer felt B/K2 i omtrent like stor grad.

Radmannen vurderer muligheten for dette som lite sannsynlig pa grunn av konflikt
med ny veitrasé til stasjonen i bandleggingssonen. Regulering av B/K2 ma ses i
sammenheng med felt o_SPA2, da Statens vegvesen i sin innsigelse stilte krav til ny
atkomst til o_SPA2 over felt B/K2 (den kan flyttes fra dagens plassering fra
Hgnengata til midt mellom denne og Nygata). Dette forutsetter et samarbeid mellom
forslagsstillere for detaljregulering for felt B/K2 og Ringerike kommune. Felt B/K2 vil
utvides til & innlemme eksisterende atkomst som i hgringsutkastet har formal
parkering. Dette vil ikke hindre dagens bruk av atkomsten, men eksisterende
atkomst vil stenges i forbindelse med bygging av nytt parkeringshus. Den samme
innsigelsen forutsetter en rekkefglgebestemmelse som sikrer at ny atkomst over felt
B/K2 er opparbeidet far det kan bygges parkeringshus pa felt o SPA2.

Maksimal byggehgyde innenfor feltet skal variere mellom c+ 86 (3 etg.) og c+ 93 (5
etg.). RAdmannen mener at 6 etasjer er for hgyt i forhold til omkringliggende
bebyggelse.

Eiendomsservice Ringerike AS

Det vises til bestemmelsene § 5.6.4. felt BOP4 (Nytt felthavn BS22 § 5.4.22).

1.

2.

Hgyde: Gesimshgyde er satt til kote 101. Dette er lavt og det vises til plan
ID -137 Telegrafalléen 2, nabo tomt, og det bgr tillatelse samme hgyde og
utnyttelse som i dette kvartalet.

Ber om formal bolig/kontor.

Planforslaget &pner opp for pdbygg med én etasje uten detaljregulering.
Planforslaget kunne i stedet ha gitt rammer for nybygg eller pabygg i flere etasjer, da
med plankrav.

Formalet er endret til sentrumsformal unntatt forretning, felt BS22. Radmannen
anser tomten som lite egnet for leiligheter da de vil veere stayutsatt pa 3 sider av
bygget. Det vil trolig ikke vaere mulig & oppna stille side, det m& eventuelt vurderes
gjennom detaljregulering.

Randi Kirkaune

1.

| folge tegningene synes det noe naturstridig at fossen renner nedover,
mens bebyggelsen blir hgyere og hgyere - det burde veert motsatt.

Bebyggelsen pa Tippen vil stenge foss og elv fra sgrsiden av Hgnefoss,
alt pratet om at bebyggelsen skal veere «luftig» slik at man skal kunne se
vann, oppleves som tapelig, idet det kun vil vaere pa helt spesielle steder
dette kommer til & veere mulig.

Tippen ma bli bevart som en grann lunge med adgang for alle, og som en
forlengelse av friluftsomradet pa Petersgya og Gladtvedt brygge.

Tas til orientering.

Tippen (felt BKB9) er i dag lite tilrettelagt og har liten verdi for byliv. For store apne
plasser er lite trivelige & oppholde seg pa. En utvikling kan gjgre omradet mer
attraktivt og tilgjengelig. Omradet er robust, taler noe hgyere bebyggelse, da det
relativt f& som bergres og da hensynet til fortetting med bolig og kontorvirksomheter i
dette omradet sammen med @yaomradet ma veie tungt. Det er alltid en vurdering av
hva man ma tale av fortetting midt i en bykjerne. En fortetting ma hensynta
tilgjengeligheten til elva fra byen, se radmannens kommentar til pkt. 3. Det er svaert
begrenset utsikt til fossen fra Tippen i dag, pa grunn av bruene. Det er derimot viktig
med god tilrettelegging langs elva og tilgjengelighet til elva fra Hgnefoss bru.
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4. Bebyggelsen pa parkeringsplassen i Hofgaardsgate og rett nedenfor pa 3. Elvekanten skal ikke privatiseres, men er pa Tippen avsatt som eget formal
Tippen oppleves ogsa som a bli alt for hgy, og jeg ser at Hofgaardsgate 4 uavhengig av utbyggingsomradet. Omradereguleringen sikrer elvelangs forbi Tippen,
skal rives til fordel for hgy blokk. Dette medfgrer at vi som bor i gaten vil jf. plankartet. Omradereguleringen skal ivareta tilgjengeligheten til og allmennhetens
bli fullstendig inneklemt blant blokkbebyggelse og miste alle muligheter for interesser langs elva (jf. plankart, og bestemmelsenes § 5.16.7). Det er ogsa fastsatt
sol. i bestemmelsene at det skal reguleres et byrom og en siktlinje over felt BKB9
5. Sa vidt opplyst skal bebyggelsen videre, fra min eiendom og ned til (]'ippen) meliom felt BSlG. (Lloyds marked) og elva og Elvelangs. Se ogsa
. . : 2 ; radmannens kommentar til pkt. 2 over.
urnelunden far krematoriet bli regulert til sma hus bebyggelse, jeg undres
hvem som gnsker & bo i smahus innestengt mellom hgye blokker. En 4. BS15 (dagens parkering i Hofgaardsgate) er regulert for 3-5 etasjer. Det kreves
skikkelig forringelse av eiendommene! detaljregulering fer utbygging. Radmannen har forstaelse for at dette foles
6. Motorisert ferdsel passer ikke pa bru over Petersgya, giennom en grann inve_lderend? f9r beboere i_sméhusene i Hofgoaardsgate, men viser til at man midt i en
' lunge og forbi byens starste barnehage ' bykjerne ma tale en fortetting som her foreslas regulert. Hofgaardsgate 4 ligger
' innenfor felt BS15. Huset skal ikke rives, men eiendommen skal reguleres sammen
7. Bevare Hgnefoss skole som skole. Det er en av byens fineste tomter, med med feltet den inngar i; felt BS15. Det blir opp til eier om han vil ha sin eiendom
et historisk praktbygg, og behovet for en sentrumsskole kan komme far regulert med hayere tetthet, altsa noe annet enn smahus.
man aner. Det vises til radmannens kommentar til pkt. 4.
Tas til orientering.

1. | planen er veiareal regulert til samferdselsformal. Dette er et overordnet formal som
blant annet omfatter kjgreveg, gangvei og sykkelvei. Dette gir fleksibilitet i framtidige
Igsninger. Type bru over Petersgya spesifiseres ikke i Omraderegulering Hanefoss.
Dette Igses i detaljregulering av brua. Reguleringsbestemmelsene vil suppleres med
krav til detaljregulering for bruene.

7. Tomten til Hanefoss skole er i omradereguleringen avsatt til offentlig eller privat
tjenesteyting (BOP6). Dette betyr at omradet blant annet kan brukes til skole. Den
gamle skolebygningen er lagt under hensynssone bevaring kulturmiljg. RA&dmannen
vurderer det ikke som hensiktsmessig a endre arealformal. Om det er skole,
barnehage eller et annet underformal man har behov for er usikkert i dag, derfor
gnsker rddmannen fleksibilitet i arealformalet.

Eqil HLindsjgrn 1. Det er politisk vedtatt at det skal legges til rette for befolkningsvekst pa 10 000 i
1. Det bar ikke Apnes opp for hoyere bygg enn dagens regulering kom!nunen inn_en 20030. 70 % av dette skal planlegges i Hanefoss. Derfor skal
' Eksempel: Brutorget oppleves for hayt (og marki) ' omra_deregul_erlng apne f9r tettere og hgyere utnyttelse enn 64-planen og e]dre
' ' detaljplaner i sentrum. Nar det gjelder Brutorget er dette en vedtatt plan. Gjeldende
2. Planen bgr stimulere til utbygging som kan gi opplevelser innen kunst og detaljregulering er innarbeidet i omradereguleringen.
Kultur. 2. Etter radmannens vurdering er dette ivaretatt i planforslaget. Omraderegulering sikrer
3. Tippen kan bygges ut som en kunstnerlandsby med lave murhus i to rammer for arealbruk og utnyttelse, ikke finansiering, apningstider, drift eller
etasjer, med kafeer, verksteder og studioer. Dette vil gi bedre tilgang og aktiviteter.
utsyn til elva enn de forslagene som foreligger. 3. Tippen (felt BKB9) er i dag lite tilrettelagt og har liten verdi for byliv. En utvikling kan

gjgre omradet mer attraktivt og tilgjengelig. Omradet er robust, tdler noe hgyere

40




bebyggelse, da det relativt fa som bergres og da hensynet til fortetting med bolig og
kontorvirksomheter i dette omradet sammen med @yaomradet ma veie tungt. Det er
alltid en vurdering av hva man ma tale av fortetting midt i en bykjerne. En fortetting
ma hensynta tilgjengeligheten til elva fra byen, se radmannens kommentar til pkt. 3.
Det er sveert begrenset utsikt til fossen fra Tippen i dag, pa grunn av bruene. Det er
derimot viktig med god tilrettelegging langs elva og tilgjengelighet til elva fra
Hgnefoss bru.

Geir Dahl

1.

Tippen: BKB9 bar omreguleres til bilfritt fellesomrade/friomrade. Den mé

ses i sammenheng med elvelangsomradene Hengslejordet, Nordre park,

Gladtvedt, Petersgya, Sgndre park, Livbanen og Schjongslunden som en
sammenhengende tur- og rekreasjonsomrade langs elvene. Byen trenger
apne plasser. Dette bar bli Fossetorget.

Sykkelfelt bgr ligge i samme hgyde som fortau.

De to bruene fra Radhuset til Ringeriksgata og fra Ringeriksgata til
Stgalandet bar veere farsteprioritet.

Det ma vaere mulig & kjare til byen og parkere nzer forretninger.
Parkeringshus/kjellere bgr etableres sentrumsnaert.

Kjgpesentre i byen vil minske behov for bilkjgring for de som bor i sentrum.

Det bagr bygges en veibru fra Hovsmarka over til
Hofsfossveien/begnamoen. Der er det kort vei opp til E16.En bgr ogsa se
pa muligheten for & oppgradere Tandbergmoveien videre og apne for
gjennomkjgring til Lisletta.

Elvelangs er tenkt via Tippen, men hele omradet vil ikke bli satt av til friomrade.
Tippen (felt BKB9) er i dag lite tilrettelagt og har liten verdi for byliv. For store &pne
plasser er lite trivelige & oppholde seg pa. En utvikling kan gjgre omradet mer
attraktivt og tilgjengelig. Omradet er robust, tdler noe hayere bebyggelse, da det er
relativt f& som bergres og da hensynet til fortetting med bolig og kontorvirksomheter i
dette omradet sammen med @yaomradet ma veie tungt. Det er alltid en vurdering av
hva man ma tale av fortetting midt i en bykjerne. En fortetting ma hensynta
tilgjengeligheten til elva fra byen, se radmannens kommentar til pkt. 3. Det er svaert
begrenset utsikt til fossen fra Tippen i dag, pa grunn av bruene. Det er derimot viktig
med god tilrettelegging langs elva og tilgjengelighet til elva fra Hgnefoss bru.

Elvekanten skal opparbeides som en del av elvelangs og veere allment tilgjengelig.
Det er ogsa fastsatt i bestemmelsene at det skal reguleres et byrom og en siktlinje
over felt BKB9 (Tippen) mellom felt BS16 (Lloyds marked) og elva og Elvelangs.

Tas til orientering. | planen er veiareal regulert til samferdselsformal. Dette er et
overordnet formal som blant annet omfatter kjgreveg, gangvei og sykkelvei. Dette gir
fleksibilitet i framtidige lgsninger.

Selve omradereguleringen regulerer bruer, men prioriterer ikke rekkefalge for
utbygging. Dette gjgres i samarbeid med Buskerud fylkeskommune i en egen
prosess. Transportutredningen og innspill fra planverksteder og barnetrakk viser at
farsteprioritet bar veere en ny gang og sykkelbru ved siden av Kvernbergsund bru.
Her er forholdende for gdende og syklende i dag sveert darlige.

Dette mener R&dmannen ivaretas i planbestemmelsene. Gaende, syklende og
kollektivpassasjerer prioriteres hgyere enn privatbilistene, men alle skal ha tilgang pa
Hgnefoss. Det skal veere plass til dem som ikke kan velge bort bilen.

Planforslaget stiller krav til publikumsrettede virksomhet (detaljhandel, bevertning,
kultur) med inngang til hver virksomhet fra gaten — i konkrete geografiske omrader (jf.
bestemmelsenes § 4.14). Altsa gnsker man ikke a tilrettelegge for flere kjgpesentre,
men mer aktivitet i gatene.

Merknaden tas til orientering. Dette ligger utenfor avgrensningen til
Omraderegulering Hanefoss.
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Anne Berit Haugen Rijken

1.

Tippen og @ya ma ikke bygges ut med hgyhus. Det vil splitte opp
sammenhengen mellom Sgndre og Nordre Torv. Byens muligheter til & bli
sterk og stor vil trolig gdelegges av utbygging av hgyhus pa Tippen.

Tippen er regulert til parkering. Argumenter om at sentrumstomter er dyre
og derfor ma man f& bygge mye holder ikke mal. Dersom jeg kjgper en dyr
tomt, ma jeg ogsa selvfglgelig fa lov til & bygge tett og hgyt, uavhengig av
bestdende regelverk, for at det skal lgnne seg for meg. Hayhus og
boligblokker pa @ya og Tippen vil ikke fremme Hgnefoss, men gjare den til
en forstad til Oslo.

En politikere og planleggere ser seg blinde pa tall om befolkningsvekst fram
mot 2030. Hovedmalet for planarbeidet, ma vaere a skape et grunnlag for
en vekst som strekker seg i lang tid framover. Gjerne i 100 ar og lengre tid
enn det.

Det bar lages en utredning for @ya og Tippen der styrking av kulturlivet og
den historiske identiteten er hovedmalet.

Hgnefoss har en unik mulighet til & skape en sammensetning av historiske
fortellinger og identitet, samtidig som de vanlige livene leves i og rundt hus-
hjgrnene. Denne sjansen ma vi ikke skusle vekk med a bygge hgyhus og
ordineere boligblokker midt inn dette spesielle omradet.

Et hovedgrep i planen er a styrke sammenhengen mellom bykjernen og Nordsia
gjennom bedre tilrettelegging for gdende og syklende, vridning av landkaret s@ar for
Hanefoss bru, bebyggelse inntil Kongens gate og publikumsrettete virksomheter ved
Lloyds marked.

Tippen (felt BKB9) er i dag lite tilrettelagt og har liten verdi for byliv. For store apne
plasser er lite trivelige & oppholde seg pa. En utvikling kan gjgre omradet mer
attraktivt og tilgjengelig. Neerheten til stasjonen bidrar ogsa til at hensynet til fortetting
med bolig og kontorvirksomheter her og pd @ya ma veie tungt. Omradet er robust og
taler noe hgyere bebyggelse. Det er relativt fd som bergres, og rddmannen mener at
foreslatt fortetting ikke er mer enn man ma tale midt i en bykjerne. Det er derimot
viktig at tilgjengeligheten til elva fra byen over Tippen blir god, og at det opparbeides
et byrom i denne aksen. (jf. 8 5.16.7) Dette blir en siktlinje fra Hgnefoss bru til elva og
fra Elva til Arnemannsveien 3. Elvekanten skal opparbeides som en del av elvelangs
og vaere allment tilgjengelig. En forstad er et rent boligomrade utenfor en by, dette vil
ikke Hgnefoss som har veert by siden midten av 1800-tallet aldri bli. Derfor er det
ogsa viktig a tilrettelegge for arbeidsplasser mellom Tippen og stasjonen.

Tippen er i dagens gjeldende plan 64-02 Hgnefoss sentrum (ogsa kalt 64-planen)
regulert til parkering og friomrade. Gjeldende reguleringsplaner i planomradet er
gamle og uaktuelle — det dispenseres titt og ofte. Kommunestyret har vedtatt at 64-
planen bgr oppheves gjennom en planprosess hvor en ny plan tilpasset fremtidig
behov erstatter den gamle. Vedrgrende tetthet og hgyde se radmannens kommentar
til pkt. 1.

Kommuneplanens samfunnsdel har et mal om 10 000 flere innbyggere innen 2040 og
at 70 % av veksten skal komme i Hgnefoss og prioriterte tettsteder i kommunen.
Dette har rddmannen lagt til grunn for forslag til omraderegulering. Langsiktige mal er
viktige for en god byutvikling. Omradereguleringen vil veere aktuell ogsa om veksten
tar noe lenger tid — om etterfglgende planvedtak er i samsvar med planen. A unngé
fortetting i dag kan fare til byspredning i framtida.

Merknaden tas til orientering. Radmannen vil anbefale @ya og Tippen som viktige
omrader for en noe mer intensiv utvikling, men som hensyntar viktige
bevaringsverdige bygninger og samtidig tilgjengeliggjer omradet bedre, synligjar
historien og skaper sammenhenger. De folkevalgte kan velge & ta omradene ut av
planen, for deretter & kjgre en egen prosess for dette. Tippen er ikke tatt inn i planen
med hensynssone, da den ikke har bevaringsverdige bygninger. Utvikling her ma
likevel ta hensyn til naerliggende bevaringsverdig bebyggelse, jf. § 4.15.

Merknaden tas til orientering.

Gro- Marie Ridderhus

Selve omradereguleringen regulerer bruer, men prioriterer ikke.
Transportutredningen viser at fagrsteprioritet bgr vaere en ny gang og sykkelbru ved
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Elvekryssing Hengsle — stasjonsomradet ma hgyere opp pa
prioriteringslista. vil veere et viktig tilknytningspunkt for syklende og gaende
fra Hov, Haldenjordet, Hengsle, Rabba og Rundtom til det sentrale
knutepunktet som stasjonen blir. Vi vil gjerne slippe & trafikkere via bybrua
for & komme til stasjonen.

Rabba, Hengsle, Rundtom har ikke buss. Dette bgr inn i planen.

Det bgr innarbeides en gangpassasje fra bybrua til pipetorget, mellom
gamle kraftstasjonen og Lloyds klokketarn.

Hoye hus pa Tippen blir feil. Apenheten mot elva ber bevares, samt sikt
mot kirken og slippe lyset inn mot bru og torg.

Murhusene i Blomsgate ma besta for at Hanefoss skal bevare sin sjel og
egenart. Ja takk til nye tilskudd i byen, men ikke p& bekostning av det
fineste vi har.

Skgyenvillaen og gamle presteboligen kan fortsatt reddes. Husene har hgy
arkitektonisk verdi og er en del av byens sjel. @nsker svar pa hvilke planer
kommunen har for disse byggene.

siden av Kvernbergsund bru. Her er forholdende til gadende og syklende i dag sveert
darlige. Bru til stasjonen er viktig & fa pa plass til IC-stasjonen er ferdig bygd og i drift.

2. Kollektivruter reguleres ikke i planer etter plan- og bygningsloven. Det er Brakar som

har ansvaret for kollektivtransporten i Ringerike.

3. Passasjen det vises til er et tema og vurderes i den pagaende detaljregulering planiD

387 @ya. En ny detaljregulering vil gjelde foran omraderegulering Hgnefoss.

Neerheten til stasjonen gjgr at hensynet til fortetting med bolig og kontorvirksomheter
pa Tippen og @ya ma veie tungt. Omradet er robust og taler noe hgyere bebyggelse.
Det er relativt f& som bergres, og rddmannen mener at foreslatt fortetting ikke er mer
enn man ma tale midt i en bykjerne. Det er derimot viktig at tilgjengeligheten til elva
fra byen over Tippen blir god, og at det opparbeides et byrom i denne aksen. (jf. 8
5.16.7) Eventuell boligbebyggelse pa Tippen trenger skjerming fra veitrafikkstay,
dermed ma bebyggelsen inntil Kongens gate veere sammenhengende. Det skall
sikres en siktlinje fra Honefoss bru til elva og fra Elva til Arnemannsveien 3 — via et
byrom. Elvekanten skal opparbeides som en del av elvelangs og veere allment
tilgiengelig. Omradereguleringen skal ivareta tilgjengeligheten til og allmennhetens
interesser langs elva (jf. plankart, og bestemmelsenes § 5.16.7).

4. De flotte villaene i Bloms gate og Sundgata bar bevares inntil alle tomtene inngar i en

helhetlig transformasjon til mer urban bebyggelse. Tomtene ligger innenfor
kvadraturen og er et naturlig sted for fortetting. Tomtene foreslas derfor regulert til
boligbebyggelse-blokkbebyggelse (BBB1). Det er krav om detaljregulering for ny
bebyggelse. Omradereguleringen gir rammer for transformasjon av smahustomtene
innenfor BBBL1 til tettere bebyggelse, men en helhetlig utvikling méa fastlegges og
sikres i en detaljregulering for hele feltet. Dette er en mulighet eiere har, ikke et krav
fra kommunen. Det vil ikke tillates eplehagefortetting.

5. Presteboligen reguleres med hensynssone bevaring kulturmiljg. Eventuelle planer for

bruk er ikke del av en omraderegulering. BKB4 tas ut av planen.

Skgyenvillaen kan ikke sta der den star nar Kongens gate bygges om for &
tilrettelegge for sykkelfelter og kollektiv.

Hans Einar Thorset

Man bgr opparbeide veien fra Hvervenmoen til Gummikrysset uten lyskryss.
Kgen oppstar nar biler skal svinge til venstre. Ved a begrense dette ved for
eksempel en midtdeler og strategisk plasserte rundkjgringer vil noen matte ta
en litt lengre tur for & komme fram, men feerre vil std i ke i Hgnefoss.

Kommunen skal fglge opp statlige og regionale fgringer. En slik fagring er at kommunene
skal tilrettelegge for gkt bruk av sykkel og gange i dagliglivet. Derfor prioriteres gdende
og syklende hgyere enn bilen i bybildet. Midtdeler vil ikke vaere egnet i byen der det er
gnskelig at gdende skal krysse veien.

Scala Eiendom AS

Merknaden omhandler felt BKB7 kjgpesenter/bolig.

1. Kuben, slik det er i dag, er en positiv bidragsyter til sentrum. Den eneste muligheten
for videre utbygging pa dette feltet er i hgyden.
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@nsker at setningen «Feltet er fullt utnyttet, ytterligere utbygging er ikke
tillatt.» skal tas ut av bestemmelsene. Som ny eier har de ikke hatt
anledning til & se neermere pa fremtidig utnyttelse og mener at alle
muligheter ma holdes apne for at dette feltet ogsa kan vaere en positiv
bidragsyter til sentrum og den fortettingen som skal finne sted her.

Feltet bar omreguleres til sentrumsformal. Sa sentrale eiendommer og
bygningsmasse om i BKB7 bgr kunne utnyttes i trdd med gvrig sentrum
for & kunne skape fortetting og vaere en bidragsyter til byliv gjiennom &
kunne tilby en stort mangfold at tjenester, innenfor service, handel,
bevertning, boliger, kultur etc.

Kuben ble i sin tid gjenstand for en grundig regulering og byggesak for & hedre
bygningsmiljget som den erstattet, hvilket var et bevaringsverdig kulturmiljg med
trehus fra 1880 — 1900. Det ble oppnadd en god tilpasning til det fredete anlegget
«Fengselet». A bygge pa Kuben i hayden kan ikke anbefales uten at dette gir en
tilsvarende god tilpasning som dagens bygg har. Dette betyr at eventuelt pabygg ma
prosjekteres og illustreres fgr rAddmannen kan ta stilling til om pabygg er en god
lzsning. Eventuelt pabygg ber i liten grad synes fra gatene rundt Fengselet.
R&dmannen anbefaler derfor at eventuelt pabygg behandles som en planendring.

BKB7 endres til sentrumsforméal — med unntak av hotell.

Trond Skogdal

1.

Det bgr ikke apnes opp for bilbru over Petersgya. Brua bar kun etableres
som gangbru.

Skeptisk til & «strupe inn» til ett felt pA Hgnefoss bru. Det vil forverre
trafikkflyten i byen. Noen er avhengige av & komme frem. Disse ma ikke
glemmes i arbeidet.

Byplanen ma legge opp til muligheten for & etablere virksomheter som
tiltrekker seg barnefamilier, for eksempel parker og lekeland.

Viktig & ivareta sikkerheten ved gang- og sykkelfelter ved a ha tilstrekkelig
bredder, samt skille gdende og syklende.

Inn- og utfartsparkering er ikke helhetlig ivaretatt i planen.

| planforslaget er det ikke lagt opp til bilbru over Petersgya. Det er lagt fram mulighet
for en ren gang/-sykkelbru eller en bru for gdende, syklende og kollektivtransport. |
planen er veiareal regulert til samferdselsformal. Dette er et overordnet formal som
blant annet omfatter kjgreveg, gangvei og sykkelvei. Dette gir fleksibilitet i framtidige
lzsninger. Type bru over Petersgya spesifiseres ikke i Omraderegulering Hanefoss.
Dette lgses i detaljregulering av brua. Reguleringsbestemmelsene vil suppleres med
krav til detaljregulering for bruene.

Byplanen legger ikke opp til et transportsystem der det ikke er kg. God veikapasitet
gir flere biler pa veien. Omradereguleringen legger den omvendte
mobilitetspyramiden til grunn. Gaende, syklende og kollektivpassasjerer prioriteres
hayere enn privatbilistene, men alle skal ha tilgang p& Hanefoss. Det innebaerer at
kommunen skal legge til rette for at flere skal f& en enklere tilgang pa byen, men at
det til en viss grad kan ga pa bekostning av privatbilens trafikkflyt gjennom byen.

Omraderegulering Hgnefoss regulerer flere grgnne lunger i byen, Petersgya, Sgndre
park og St. Hanshaugen. Det er lekestativ pa torget, bordtennis pé Livbanen,
bibliotek og ungdomsklubb i sentrumskvartalet i tillegg til kinoen.

Kommunen kan kun regulere bruken av arealene, ikke hvilken konkrete virksomhet
som etablerer seg. Omradereguleringen er ikke til hinder for badeland, lekeland eller
skatepark. For gvrig er lekeland, som et eksempel, en virksomhet som bade i
Sandvika og Oslo er etablert utenfor sentrum. Noe lignende ville veert aktuelt ogsa i
Ringerike.

Dette ivaretas i planen. Detaljering av samferdselsformalet gjares ikke i
omradereguleringen, men senere. Se pkt. 1.

Det utarbeides en parkeringsstrategien som i fgrste omgang tar for seg det
geografiske omradet til omraderegulering Hgnefoss. Den vil rulleres ved neste
kommuneplan til ogsa & gjelde et starre omrade. Denne er ikke vedtatt enna. Da vil
innfartsparkering bli et vesentlig tema.
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Linda Lilleenget

Malene i kommuneplanen og statlige faringer knyttet til vekst skal falges opp, og
radmannen har med omradereguleringen foreslatt en prioritering mellom vekst og

og intensjoner som var gitt i planprogrammet kan bli vanskelige a oppfylle.
Det ma veere viktig for alle parter at det blir «romslige bestemmelser» uten
for mange detaljreguleringer hvis man gnsker en variert og moderne

1. Osloveien 3 og 5 bgr endres fra bolig/tjenesteyting til hensynssone vern
bevaring. '
- i , . Osloveien 3 og 5 vurderes som en del av et starre transformasjonsomrade (felt
2. sEtIuklc;:rI:t(tJ)lgl.i Deernelgllsrmllsnctig:egbmet;er:]/:rri;zg il:]arl]n Err:t grr]utli(lej;:lgg 52 fra B/T2). Buskerud fylkeskommune har ikke innsigelse til denne vurderingen og
sar. oq fo gr seq fint inn i b ggg amle beb e%segsom bar tas vare pi radmannen opprettholder den slik det foreligger i planutkastet. Dette star ikke i veien
» 09 12y 9 y 9 a9 pa. for at byggene kan bevares eller integreres i ny utvikling hvis dette er gnskelig fra
3. Osloveien 3 og 5: Sveitservillaen fra 1912 bgr bevares. Slik jeg ser det, utbyggers side.
g‘:‘;ﬁ;ﬂe&n;‘f'ggi%n;]rglﬁgtegzugﬁg r:i?etr ?;/ %?Qlfotﬂﬁeﬁﬁ,iglve'en' Tomta til Eikli skole er en viktig tomt for framtidig utvikling, og rddmannen vil overlate
. 9) . - Pag : : til et framtidig prosjekt hvorvidt deler av skolebygningene bevares/rehabiliteres.
huset ikke passer inn der. Det er alt annet rundt som ikke passer inn.
4. Villa’n: Man bgr se pa mulighetene for a flytte huset — enten helt eller i Se pkt. 1.
deler. Tas til orientering.
BA-tec Det er tidligere vedtatt at omraderegulering skal veere fgrende, ogsa for padgaende
o . detaljreguleringer, og at disse derfor ma vente til offentlig ettersyn av byplanen er
1. BS6 (Thore_sengaren) Kravet om at b_yggehﬂ_yden ut mot Szndre.Torg ikke gjenrllorgfrart (sge Fszgsak: 7/18 og KS sak 14/18). Dette gjelder ggsé fo)r/pBSG.
skal overostlge 4 etg bg[ av tungg alrkltektfggllge? grunner end'res ul'5 etg, Radmannen anbefaler ikke mer enn 4 etasjer mot Sgndre Torv, dette skyldes
Eom g,?\s;;grr ; ﬁé%engggggg?rg;?e egr\gsétailzlllse S:gzziﬁrr%sejzkézzfor tilpasning til og hensynet til Sgndre Torv som viktig kulturmiljg og det viktigste
¥99 pabyg J€r. e p . byrommet i sentrum. Radmannen har kvalitetssikret BRA-tallene og hgydene, som
kotehgyden (+99) som er satti § 5.4.6. Den ma settes opp til +100. spner for det som er llustrert i kvalitetsprogrammet
Retningsgivende %-BRA pa 270% er noe feilberegnet og vil ikke gi '
mulighet til 5 og 6 etg bygg pa tomtene. Radmannen har kvalitetssikret BRA-tallene og hgydene, som &pner for det som er
2. BS10 (City-garden) Grunneier planlegger & rive City-garden (over terreng), llustrert i kvalitetsprogrammet.
og bygge nytt. Det bes om at maks. kotehgyde gkes fra + 95 til +96 for & Del av felt BS21 som bergrer detaljregulering del av 395 Nordre Park Boligsameie er
fa plass til 5 etasjer (som er byplanens intensjon). skilt ut som eget felt (felt BBB6) (med unntak av det eldre bygget ut mot
o o - . Hammerbrogate). Overordnede rammer er satt slik at pAgdende privat
Utnyttelse pa %-BRA pa 235 % ser ut til a veere feilberegnet. detaljreguler?ng ()plan 395) ikke er i strid med disse. pag P
s gglli a;/;r?wlfaiz )Spi;égﬁg;esqge deett:?/rﬁ]gnﬂie réTge%LGslgti?\i l\\l/gr(f/reeszrz?rk Fellesbestemmelsene er noe endret, dette gjelder leilighetsstarrelser, balkonger,
9 . pp 9 9 ' heisoppbygg, boenheters orientering, svalgangslagsninger, krav til uteoppholdsareal
begrunnet i Vesttangenten. Utbygger regner med at kommunen sgrger for oq enerailasninaer
at SVV fjerner innsigelsen sa snart trase for ny omkjaringsvei er avklart. g 9 ger.
De avvikene som kan oppsta pga. forslagene til reguleringsbestemmelser § 3.3 gir kommunen mulighet til forkjgpsrett i en utbyggingsavtale. Dette er et viktig
for ny byplan méa kunne aksepteres, basert pa plan 395’s status som 1 g. ledd i kommunens boligsosiale arbeid. § 4.6 er i dag en kan- bestemmelse for
godkjent og historie. Utbygger forventer at planen slik den ble 1. gangs kommunen. Det gir kommunen mulighet til forkjgpsrett pa 20 %, ikke at 20 % ma
godkjent tas opp til endelig behandling s& snart SVV har fiernet innsigelse. kigpes av kommunen i hvert utbyggingsprosjekt. Radmannen vurderer at
4. De foreslatte fellesbestemmelsene er utformet s detaljert at de visjoner paragrafene slik de er beholdes. Kan og bar-bestemmelser skal i prinsippet ikke

brukes, da det ikke forplikter i en detaljregulering eller gir hjemmel for avslag i en
byggesak.

Bestemmelsen endres fra skal til «bar»: Starre utbyggingsprosjekter, med 20
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bebyggelse.

5. 88 3.3 0g 4.6 Sosial boligbygging og boligsosialt: Anbefaler at disse §-ene
omformuleres til «kan eller bgr-paragrafer», evt utgar i sin helhet.

6. 8§ 4.7 Leilighetsstgrrelser — En slik bestemmelse vil g& utover mulighetene
man rent funksjonelt og arkitektonisk har til & skape gode bomiljger.
Paragrafen m& omformuleres til en «bgr-paragraf». Setningen om 1-roms
leiligheter bgr unngas ma ut. Kravet om 10% av leiligheter over 100 m2
skal ligge pa bakkeplan med privat uteomrade er lite realistisk og bar
strykes.

7. §4.14 bar forenkles til «<Bebyggelsen i de enkelte delfeltene bar s langt
det er praktisk mulig utformes etter de fgringer som er gitt i
kvalitetsprogrammet.».

8. 8 4.16 Handel og neering bar fa et tillegg: «Utstillings- og
demonstrasjonsareal for kapitalvarer tillates i naeringsarealer pa
letg.plan.».

9. 8§4.17 Lekeplasser og uteoppholdsareal: kravene som er gitt her vil ofte
veere vanskelige & oppna i en by som skal utvikles. | byomrader vil det ofte
veere en bedre lgsning at utbyggere bidrar med et fast belgp per m2 bolig-
/neeringsareal til utbygging/opprustning av offentlige granne lunger,
gatetun m/sandkasser og lekeapparater, parker og oppgradering av
neerliggende friomrader.

boenheter eller flere, bar sammensettes slik at hovedvekten av boenheter skal
variere fra 2-roms til 4-roms. 1-roms boenheter bgr unngas. Minimum 20 % bgr veere
leiligheter mellom 30 og 50 m2. Minimum 20 % bgr vaere minst 80 m2, 10 % av disse
bar veere over 100 m2 og ligge pa bakkeplan med mulighet til privat uteomrade som

hage eller terrasse. Endelig leilighetssammensetning fastsettes i bestemmelser til
detaljregulering.

Bestemmelsene er endret slik at kvalitetsprogrammet betegnes som retningsgivende
— ikke fgrende. Det er bestemmelser og plankart som er juridisk bindende.

8. Radmannen anser dette som en del av «handel» og vurderer det ikke som

nadvendig & presisere dette.

9. Krav til uteoppholdsareal og sandlekeplass skal Igses internt i senter av feltene,

mens bebyggelsen skal ligge inntil fortauene rundt. Dette fordrer samarbeid mellom
grunneiere internt i feltene. Del av kravet vil kunne lgses med tilgang til offentlig leke-
og oppholdsareal utenfor feltet, pa vilkar. Sandlekeplass er for de minste barna, og
kan ikke plasseres lenger enn 50 meter fra boenhet og med trafikksikker atkomst

bolig jf. Veiledning: Grad av utnytting. Derfor ma dette de fleste steder i praksis lgses
internt pa& hvert felt.

Pelle Gangeskar

Hgnefoss ma sikre en baerekraftig og fremtidsrettet transport mellom
Haugsbygd, sentrum og Heradsbygda. Foreslar at byplanen i det videre
arbeidet ser pa mulighetene for & bruke gondoler og svevebaner for & lgse
transportbehovet mellom sentrum og satellittene.

Merknaden tas til orientering. Gondolbane er ikke noe som vil vurderes i denne
planprosessen.

Minde &Minde AS

Det er kommet et innspill fra Minde & Minde p& arealene mellom Storgata 1 og
Norderhovsgate. Prosjektet har som malsetting & svare pa byplanens gnsker
om fortetting, boliger og styrking av kvadraturens kulturelle og
naeringsmessige tilbud og mangfold.

Foreslatt bebyggelse:

Hele eiendommen bebygges i 2 etasjer over terreng, og 1 etasje under
terreng. Underetasje og 1. etasje brukes til parkering. Over dette foreslas et 10
etasjes hayt bygg, med utearealer oppa taket av 2. etasje og 10. etasje (se

Dette er et innspill, det skulle ha veert sendt inn ved oppstart av planarbeid slik at det
hadde veert inne i planforslaget ved offentlig ettersyn. Innspillet er i strid med forslag til
omraderegulering.

Prosjektet viser en mulig utvikling av en del av kvartalet, mens byplanen forutsetter at
kvartalet planlegges under ett slik at det blir helhetlig.

A Igfte utearealene til flere etasjer over gateniva vil ikke gi en bedre tilgjengelighet pa
kryss og tvers i byen. Det bgr vaere gangtraseer/smett gjennom kvartalene, uten at du
ma bevege deg flere etasjer opp for a krysse kvartalet. Det bidrar til at livet i gatene
trekkes inn og ikke ut igjen.

Prosjektet er i strid med et viktig prinsipp for videre utvikling innenfor kvadraturen, jf.
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illustrasjoner i merknaden).

Det anfgres at det er riktig at arealene rundt Sgndre torv, som det viktigste
fellesrommet i Hgnefoss, far et tyngdepunkt som gjennom sitt volum og hgyde
signaliserer og forsterker betydningen av Sgndre torv som «navet» i byen.
Prosjektet foreslar & knytte Sgndre torv og Kuben sammen, 2 etasjer over
gateniva med innebygd bro over Norderhovsgate og inn i Kuben.

bestemmelsenes § 4.13: «Utomhusarealene innenfor kvartaler eller felter skal ligge pa
samme koteniva som gatene rundt. Unntak fra dette gjelder for feltene BS4, BS7, BS10
og BH1». De gatene hvor det foreslas at dette tillates er sveert smale tomter hvor
utearealene bgr lgftes en etasje opp for & fa brukbare utearealer mht. sol og lys.

Prosjektet er ogsa i strid med foreslatt bebyggelsesstruktur og hayder; Foreslatte hayder
innenfor kvadraturen er ment & harmonere med eksisterende bebyggelse, og innenfor
dette kvartalet gir foreslatt maksimal kotehgyde 4 etasjer. Grepet er byreparasjon, med
bebyggelse i fortauslivet og gardsrom innvendig i kvartalene.

Det foreslas i tillegg en ombygging av Storgata 1, innenfor hensynssonen for bevaring av
kulturmiljg, som ikke harmonerer med trehusbebyggelsen inntil gagata.

Byplanen stiller krav til parkering under bakken, mens det i dette prosjektet foreslas
parkering pa gateniva pa hele eiendommen ogsa ut mot Norderhovsgate hvor det bar
stilles krav til publikumsrettede funksjoner. Dette er innenfor vart mest intensive
handelsomrade.

Brakar AS

1. Sa&lenge som bussene sliter i samme kger som bilene, som dessuten har
god tilgang til parkering, kan det derfor ikke forventes at det blir noen
drastisk forendring av andelen kollektivreisende.

2. Byplanen mangler en beregning pa hvilke tiltak som kreves for & gke
andelen kollektivreisende i Hgnefoss med 50 % til 2030 og dobling til
2040.

e Det ma lages en markedsananlyse for & se til at tiltakene er i
proporsjon til markedsgrunnlaget og malet om andel
kollektivreisende.

Malene gking av andel kollektivreisende ma vedtas politisk.

4. Det er uklart hvilken totallgsning byplanen foreslar for & bedre trafikkflyten
fram til den nye stasjonen.

5. Det er avsatt mindre plass pa sentrums stopp enn det som er ikke bruk i
dag. Dette er problematisk. Derfor vil det veere ngdvendig & opprettholde
areal, fleksibilitet og kapasitet for Sentrumstopp i det minste p& samme
niva som i dag. Dette innebeerer for eksempel at Sentrumstopp ma
inkludere:

e Minimum bruk av samme areal og plattformer som i dag, inkludert
avstigningsholdeplasser i Kong Rings gate.
e Samme tilgang for bussene for inn- og utkjgring til Sentrumstopp som i

1. I planen ligger det flere fysiske tiltak som til sammen gir et potensiale for at flere kan
04, sykle eller kjare buss, og derved gjgre det attraktivt a la bilen sta. Det kan gi
bussen bedre framkommelighet. Flere brukryssinger og anlegg for gaende og
syklende, sammen med egne kollektivfelt der det er mulig, er noen av tiltakene.
Parkeringsrestriksjoner er et kraftfullt virkemiddel, og tilstramminger méa skje over tid.
Hgnefoss er en «bilby» og det vil ta tid & endre folks reisevaner.

2. Dette er ikke en del av KU, men noe man eventuelt kan utfgre i ettertid. Det er i den
forbindelse naturlig at Brakar og Buskerud fylkeskommune er en del av et slikt
arbeid.

3. Premissen for byplanen er nullvekst i biltrafikken. Det er ikke satt konkrete maltall for
overgang fra biltransport til andre transportformer

4. Det nye stasjonsomradet ligger utenfor planavgrensningen, men det er utarbeidet en
kollektivutredning og transportutredning som Brakar har vaert en del av. Denne tar
for seg et starre influensomrade enn byplanavgrensningen. | samarbeid med FRE16
vil det settes i gang en planprosess for & se pa utformingen av stasjonstorget,
koblingen mot byen og eventuelt nye veilgsninger. Transportlgsningene som en
samlet pakke. Nordre tangent - den nye elvekryssingen over Begna vil veere viktig
for trafikkflyten til den nye stasjonen, ogsa for kollektivtransport.

5. Det er regulert mer areal til kollektivterminal enn det som er i gjeldende
reguleringsplaner. Nar det gjelder avstigning i Kong Rings gate og reguleringsplass i
Kongens gate er ikke dette noe som andre steder i planen reguleres med eget
formal. Det hindrer derimot ikke dagens bruk.
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6.

dag.

e Samme reguleringskapasitet som i dag med kobling til Sentrumstopp:
reguleringsplass for to busser i Kongens gate og for fem busser i
Sundgata.

Innspill til transportutredningen

o Det er viktig at utvalget for tabell 5:2 (s.78) blir tydeligere spesifisert.
Det er gnskelig & separere lokale reiser og reiser til Oslo slik at malet
for andel reiser med tog ogséa framgar.

e Det er gnskelig at bussene far mulighet til raskere kjgretider enn bilene
i hele sentrumsomradet langs hovedtraséene slik at kollektive
reiselgsninger gker i konkurranseevne mot i dag.

o 8. Detaljerte vurderinger — kollektivtrafikk - En stor andel av
kollektivreisende i Ringerike i dag er lokalt reisende skoleelever som
ikke far anledning til & ta toget.

e 8.2 Pendelsetting gst-vest - Brakar er positiv til en slik en slik
sammenslagning av linje 222 og 223, hvis linjen pa en effektiv mate
kan betjene Hgnefoss sentrum og helst Sentrumstopp ogsa.

e 8.4 Pst-vest forbindelse — traséer gjennom sentrum - En alternativ
trasé for 223 over Petersgya ma ha et busstopp sa neere Hagnefoss
sentrumstopp som mulig.

e 8.6 Bussprioritering - Bussholdeplassen Eikli bar ikke flyttes naermere
Hgnefoss vgs, fordi at den blir brukt av elever til nye Benterud skole
som bruker undergangen ved radhuset.

Det meste her kan Igses i detaljplanleggingen av hver utbyggingsetappe. Noen av
disse strekningene kan fa egne kollektivfelt, noen kryss kan gis prioritering for buss,
men det vil fortsatt veere utfordrende & gi bussen prioritet og flyt overalt. Grepene i
byplan gir totalt sett kollektivt store fremkommelighetsfordeler. Bru over Petersgya er
et eksempel pa dette som er valgt med hovedgrunn i effektiv fremkommelighet.

Rune Berqg, Jarn Berg, Geir Berg

1.

Merknaden gjelder Stangs gate 3a, 3b og 5. Omradet er innenfor feltene
BS1 og BS2 hvor deler av feltet er regulert hensynssone bevaring
kulturmiljg. Her gar det fram at bevaringsverdig bebyggelse reguleres med
eksisterende beliggenhet, dimensjoner, areal, hgyder, materialbruk og
detaljering.

Riksantikvaren opplyser falgende om konsekvenser av & vedtaksfrede et
kulturminne: «Alle inngrep i vedtaksfredete kulturminner krever
dispensasjon fra regional kulturminneforvaltning. Det er ikke anledning til &
dispensere for tiltak som innebaerer vesentlige inngrep i kulturminnet».
Dette legger enorme begrensninger pa hvordan byggene kan
rehabiliteres, i tillegg pafares vi som private eiere, og eventuelt framtidige
eiere, store kostnader uten at det gir noen verdi tilbake.

e Vi ber derfor om at Ringerike kommune framviser dokumentasjon pa at
byggene faktisk ble reist far &r 1900 og er i sveitserstil, ettersom dette
er et avgjgrende argumenter for & frede byggene. Og vi ber samtidig

1.

Radmannen mener trehusene rundt Fengslet er en del av et historisk miljg det er
viktig & ta vare pa i Hgnefoss.

Utdrag fra den kulturhistoriske stedsanalysen s.78 (DIVE): «Norderhovsgate 19 er
oppfert i 1890-arene, samtidig med Stangs gate 1, 3 a og b og 5 (Krum 1899). De
gjenveerende bygardene i opprinnelig sveitserstil i Stangs gate ble oppfart av
Johannes Sgrensen rett far 1900. Ved at flere garder ble revet for & gi plass til
Kuben utgjer Stangs gate 5, 3 og 1 historiefortellende elementer som en del av et
opprinnelig trehusmiljg rundt fengselet.»

Husene er derfor foreslatt med hensynssone bevaring kulturmiljg (H570). Dette er
ikke det samme som bandlegging etter kulturminneloven av vedtaksfredet objekt
(H730).

Byggene i Stangsgate 3a, 3b og 5 er ikke fredet. De foreslas med hensynssone
bevaring kulturmiljg. Bestemmelsene som gjelder for denne hensynssonen er §
11.1.1-11.1.19.

Status for byggene har ikke plutselig endret seg. De ble registrert i 2001, men har
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om at Ringerike kommune forklarer oss hvorfor byggene i Stangs gate
na har forandret status.

3. Mener husene ikke ble oppfert i 1890-arene, det forela kun planer.

ved en inkurie ikke blitt markert i kommunekartet (kommunens digitale kartlgsning).

3. Merknaden tas til orientering. Utdrag fra DIVE-analysen: Norderhovsgate 19 er
oppfert i 1890-arene, samtidig med Stangs gate 1, 3 aog b og 5 (Krum
1899). De gjenvearende bygardene i opprinnelig sveitserstil i Stangs gate ble
oppfert av Johannes Sgrensen rett far 1900. Ved at flere garder ble revet for
a gi plass til Kuben utgjer Stangs gate 5, 3 og 1 historiefortellende
elementer som en del av et opprinnelig trehusmiljg rundt fengselet.

Marianne Skogstrgm Endrerud og Lars Torstensen Lindstgl

1. ®@nsker at Hgnefoss skole/ Gladtvedt (BOP6) reguleres til
undervisningsformal.

e Essensielt & beholde og ruste opp Hgnefoss skole for a realisere 10-
minuttersbyen.

e Hgnefoss skole er en identitetsmarkar i byen som det er viktig a ta
vare pa.

2. Byplanen ma bli et reelt styrende dokument. Bestemmelser ma falges
opp, ikke vike fra. Det er viktig at det i det videre sgrges for at prinsippene
i planen falges og far reell innvirkning pa utvikling og utbygning av byen,
ogsa i prosesser/prosjekter som allerede er startet. Hvis det startes en
praksis hvor det gis dispensasjon til & fravike prinsippene i planen, vil
dette pa sikt uthule planens funksjon som et virkemiddel til & gi en
helhetlig byutvikling.

1. R&dmannen har pekt pa denne tomten som viktig for framtidig byskole. Dette har
direkte sammenheng med malet om 10-minutters byen, og plasseringen inntil gang-
Isykkelvei langs elven. Et neermiljganlegg i forbindelse med skolen er ogsa viktig.
Arealet er gitt formal offentlig privat tjenesteyting, og skole vil veere i trad med
formalet. Den gamle skolebygningen er lagt under hensynssone bevaring
kulturmiljg. Etter radmannens vurdering vil det veere riktig & beholde formalet, da
det sikrer en fleksibilitet som er viktig i et langt perspektiv.

2. Tas til orientering.

Ottar Engebretsen

Merknaden gjelder gnr/bnr 317/154 som er en del av felt BS 20. Siste setning i
planbestemmelse § 5.4.20 utgar og erstattes med: «Tilbygg tillates pa areal
mellom Hgnengata 7 og Gladtveds boligsameie, samt terrasser pa sydfasade
og arker pa tak, alt int. vedlagte tegninger».

R&dmannen endrer planen for & ta hensyn til dette.

Hgnefoss Taxi SA

1. Hgnefoss Taxi (HT), minner om at taxi er et sveert viktig bindeledd mellom
ulike kollektivaktarer: til / fra buss — til / fra tog. Dokumentasjon pa
taxineeringens andel av reisemiddelfordelingen etterlyses. Malet om at
bilandelen reduseres formoder HT at gjelder privatbilen og ikke
naeringsdelen.

2. Taxiholdeplassen i sentrum vil veere hovedholdeplass. Turoppdragene
varierer sterkt gjiennom dggnet og gjennom aret. | perioder vil alle taxiene

1. Taxineeringen er et sveert viktig bindeledd. Dokumentasjon pa taxinseringens andel
av reisemiddelfordelingen er ikke en del av planarbeidet. Det er et mal om nullvekst
for privatbil i Hgnefoss.

2. Omradet BS3 er avsatt til omrade for taxi. Det er der taxi-holdeplassen er i dag. Det
vil veere gjennom en detaljregulering at omradet tilpasses taxinaeringens behov

3. Lesning for taxi, buss etc. ved togstasjonen vil vaere en del av detaljreguleringen
for Hgnefoss stasjon og Igses ikke i omraderegulering Hgnefoss.
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veere ute pa oppdrag og falgelig vil holdeplassen veere tom. Imidlertid

bygget de siste arene faktisk ligger midt i fosselgpet er ikke nevnt.
Hgnefossen og elva er det virkelig unike med Hgnefoss.

Den overbyggende byplanen inneholder en rekke bra aspekter og er
basert pa et omfattende bakgrunnsmateriale. Samtidig vil et sluttresultat
og den endelige kvaliteten pa et resultat veere helt avhengig av
detaljplanleggingen og detaljreguleringen. Man kan fint starte med en god

registrerer vi at mange taxier stiller opp pa holdeplassen etter endt tur for 4. a;;tzgogsjgznom en detaljplan for BS3 at det kan legges il rette for en «Skysstasjon
a vente pa ny tur. HT har behov for at taxiholdeplassen beholdes eventuelt
utvides. Det bgr settes av areal for 20 — 25 taxier, totalt ca. 350 m2. 5. Det er gjennom en detaljplan for BS3 at taxinaeringens behov for el-ladeplasser ma
Fasiliteter som i dag, kontorlokaler og sjafarrom, er viktige for vurderes.
arbeidsmiljg, og for miljg ved at taxiene ikke gar pa tomgang mens man
venter pa tur.
3. Det m& understrekes at det settes av areal for taxi S& naer togstasjonen og
perrongen som mulig. Det er viktig at det legges til rette for 2 parallelle
taxifiler slik at taxier som enten har levert eller hentet passasjerer kan
passere forbi ventende taxier. Det bgr settes av areal for 15 - 20 taxier,
totalt ca. 250 mz2.
4. Det foreslas at det, primeert i tilknytning til ny togstasjon - sekundzert ved
sentrum stopp, etableres «Hgnefoss skysstasjon», hvor det kan veere
turistinformasjon kombinert med oppholdsrom for ventende passasjerer og
sjafarer, offentlige toaletter og spisested. Det vises til f.eks. Fagernes.
5. Enkelte lgyvehavere i Hgnefoss Taxi SA har vurdert & anskaffe EL-bil som
taxi. Vegringen skyldes i hovedsak lademulighetene. Arealene til
taxiholdeplasser bgr derfor planlegges for ladepunkter. Primaert gjelder
dette hovedholdeplassen i sentrum hvor taxiene tidvis vil oppholde seg
over lengre tid.
Per Martin Nordli 1. Merknaden tas til orientering. Fosselgpene reguleres ikke pnet i omraderegulering
1. @nsker & &pne opp fosselgpene og bygge pa ayene. Det er viktig & ta Hanefoss.
vare pa de historiske kvalitetene Hanefoss har og utnytte dem til & skape |2. Radmannen vil anbefale @ya og Tippen som viktige omrader for en noe mer intensiv
en egen identitet, fremfor & kopiere det alle andre gjar. utvikling, men som hensyntar viktige bevaringsverdige bygninger og samtidig
2. Undrer seg over at man ikke lager flere mulighetsstudier for byens tilgjengeliggjer omradet bedre, synligjgr historien og skaper sammenhenger.
viktigste omrade. 3. Naturmangfold tar for seg naturen slik den er i dag og hva som skal til for & forvalte
. den pa en god mate i framtida. Grunnen til at fylkesmannen ikke nevner at byggene
3. Under kapitler som «naturmangfold» (8-2 naturmangfoldloven) og ligger i det som tidligere var fosselgp, er nok fordi at det er lite man kan gjgre med
«grentstruktur/landskap» i planbeskrivelsen, sies det at fylkesmannen ber det n
om en redgjgrelse og at fylkesmannen er positive til allmennhetens tilgang '
til Begna. At bygningene (Sentrumskvartalet og Fossetorget) som er 4. Merknaden tas til orientering.

Omradereguleringen vurderer byen som en helhet og legger pa bakgrunn av det
rammer for videre detaljregulering av de enkelte feltene. Dette gjelder ogsa for @ya
og Tippen.
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intensjon og samtidig miste mye pa veien, hvis man ikke omfavner
helheten og detaljene i en sammenheng. Som rapportene formidler, er det
positivt & fortette og utvikle @ya og Tippen. Samtidig er det avgjgrende
hvordan dette gjennomfgres i praksis. Den relativt ekstreme
hayutnyttelsen som det ligger an til & bli nd, gar noe i konflikt med Rambgll
sin rapport, og de uttrykker noe skepsis. (Konsekvensutredning kap. 4.7.1.
til 4.8 med konklusjon - s. 38-42.). Det nevnes ogsa at planene er noe i
konflikt med Riksantikvarens bystrategi 2017 2020. Ett essensielt
spgrsmal er hvordan vi skal klare & oppna gode detaljer i en plan, nar et
viktig fundamentet er nedgravd og derfor helt ute av syne, og derfor ute av
sinn.

Kristin Grov
@nsker at Hgnefoss skole/ Gladtvedt (BOP6) reguleres til undervisningsformal.
o |dentiteten ligge bade i bygget og i byggets innhold

e Behovsanalyser viser at det vil veere behov for en sentrumsskole.
Barna far ikke bedre tumleplass enn pa den store skoletomta midt i
byen, med trygg forbindelse til alt.

e Det er helt klart behov for Hanefoss skole hvis det skal vaere realisme i
malene om «10 minutters-byen».

R&dmannen har pekt pa denne tomten som viktig for framtidig byskole. Dette har direkte
sammenheng med malet om 10-minutters byen, og plasseringen inntil gang-/sykkelvei
langs elven. Et neermiljganlegg i forbindelse med skolen er ogsa viktig. Arealet er gitt
formal offentlig privat tjenesteyting, og skole vil veere i trad med formalet. Den gamle
skolebygningen er lagt under hensynssone bevaring kulturmiljg. Etter radmannens
vurdering vil det veere riktig & beholde formalet, da det sikrer en fleksibilitet som er viktig i
et langt perspektiv.

Natalia Anita Sadowski

En offentlig belysningsplan er en grunnstein i kommunens byplan. Uten
gjennomtenkt, vakker og trygg belysning mangler byen vart et helhetlig uttrykk.
Vi trenger riktig belysning med hensyn til bade estetikk og helse.

Ringerike Kommune har sist installert 2000 nye LED gatelys over det siste 2
ar. De er kald hvit, bl tonet lys, 4000K og Ra70. De blender. Det er ikke
utarbeidet et belysningsplan for Ringerike, men samarbeid med konsulent-
firma COWI ga rad til Utbyggnings enhet i kommunen. Lysene i seg selv
dessverre har darlig langsgdende jevnhet og hgy synsnedsettende blending.
De gir dobbelt s& mye bla lys og halvparten sa mye varm ragd lys som varm
hvit LED paerer brukt i mange storbyer rundt hele verden.

Det er viktig & ha god og trygg belysning. Varmt hvitt lys med hgy
fargegjengivelse er ikke bare mer estetisk, men er sunnere for befolkningen,
miljget, og er mindre lysforurensende. Det er tryggere for trafikken. Og det
respekterer vare naturlige og hyggelige omgivelser. Vi har en plikt til & velge
belysning som er refleksfri, effektiv, sikker, og visuelt komfortabel.

Belysning er et av flere viktige tema i en formingsveileder. Det er igangsatt arbeid med
en formingsveileder for hele Hgnefoss.

Det vil veere uhensiktsmessig & lage en belysningsplan som kun gjelder innenfor
omraderegulering Hgnefoss.

Ringerikskraft (235 og 236)

1. Bestemmelsen endres til «herunder skal det som hovedregel benyttes fossilfri
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1. §4.9 bar gjgres mer apent enn «som hovedregel benyttes fiernvarme for
fossilfri oppvarming i anleggsperioden. Foreslar i stedet & ta inn nasjonale
mal om at bygge- og anleggsplasser skal veere fossilfrie innen 2025 — der
all aktivitet pa byggeplassen inngar. Det er viktig & ha en teknologingytral
tilngerming i reguleringsbestemmelsene.

2. Gnr 318 bnr 522
e Forslag til reguleringsplan og bebyggelsesplan tar ikke hensyn til
bestdende rgrgate og inntak til kraftstasjonen.
e Damkronen vil heves til kote +90,20 og veere farbar for allmennheten.
Dette ma man veere klar over nar man planlegger siktlinjer mot fossen.
e Skissert gangbru over eksisterende overlgpsdam bgr veere i ett spenn
og i god Klaring fra fossen.

3. Gnr 318 bnr 448
e Planen legger opp til & flytte veien over den gamle kraftstasjonen. Vi
kan umiddelbart ikke se at den har verneverdi, men riving/sanering ma
avklares.
e Det er lagt inn friareal der utlgpskanalen til kraftverket ligger. Dette
muliggjer & bygge en kraftstasjon til erstatning for eksisterende
Hgnefoss dersom det en gang i framtiden blir aktuelt.

oppvarming i anleggsperioden».
2. Gnr. 318 bnr. 522:

e Radmannen mener det bgar veere opp til detaljregulering a forsla hvordan
bestaende rgrgate og inntak til kraftstasjonen skal hensyntas.

e Tas til orientering.

e Gangbru over overlgpsdam er illustrert i kvalitetsprogrammet, men reguleres
ikke. Radmannen syns det er spennende at Ringerikskraft er apen for en slik
idé.

3. Gnr. 318 bnr 448:
e Tas til orientering

e Tas til orientering

Jan Solgéard, Ole Hakon Opperud, Erik G. Karlsen, Arne S. Sgrland

1. Felt BKB9 (Tippen) BKB10 og BS16 (@ya) bgr tas midlertidig ut av
planforslaget og utsettes ett ar, for & bearbeide omradene pa nytt.
Forslaget er ikke godt nok utredet og det representerer et byplanmessig
feilgrep. Det er spesielt den foreslatte bebyggelsens karakter og hgyder
som ikke er tilfredsstillende i forhold til det mest sentrale, historiske og
sarbare omradet i Hgnefoss. Omradet @ya og Tippen tilharer byens
«gamleby» som bgr utvikles og forsterkes som en del av byens identitet
og vart fremtidige varemerke.

Omsorg for byen og varsom kontinuitet burde ligge til grunn nar man na
blant annet skal vurdere bygningers hgyde og byens silhuett. Det at
Heanefoss fremdeles har beholdt sitt smabypreg, er byens fremste kort i
konkurranse med andre tilsvarende byer.

2. Planen bgr revideres med hensyn til konkret arealavsetting til
parkeringshus i kort gdavstand fra sentrum — regnet fra Sgndre Torv.
Ngdvendig parkeringskapasitet pa disse omradene bar etableres for
virkningen av ny bebyggelse blir for stor. Bgr tas inn i
rekkefglgebestemmelsene og kan handteres gjennom frikjgpsordning

1. Radmannen vil anbefale @ya og Tippen som viktige omrader for en noe mer intensiv
utvikling, men som hensyntar viktige bevaringsverdige bygninger og samtidig
tilgjengeliggjer omradet bedre, synligjar historien og skaper sammenhenger.
Neerheten til stasjonen gjar at hensynet til fortetting med bolig og kontorvirksomheter
pa Tippen og @ya ma veie tungt.

De folkevalgte kan velge & ta omradene ut av planen, for deretter & kjgre en egen
prosess for dette, men dette er ikke noe RA&dmannen anbefaler.

2. Tas til orientering. Det er avsatt et omrade ved Nordre Torv til parkeringshus.
Innfartsparkering utenfor planomradet ma planlegges/sikres i egne planer/prosesser.
Radmannen er enig i at arbeidet med parkering ma fortsettes.

3. Dette ivaretas i planforslaget. Det legges inn tursti langs elva fra Tippen og forbi
Petersgya. Langs lgkka er det allerede detaljert inn i gjeldende regulering. Et lite
stykke vil elvelangs ga pa vei det siste stykke ned til arenaen.

Det vil igangsettes arbeid med detaljregulering for Elvelangs — konkret lgsning skal
prosjekteres.

Tas til orientering. Se radmannens kommentar til pkt. 1.

Plan- og bygningsloven ivaretar at alle saker behandles likt med tanke pa prosess,
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og/eller utbyggingsavtale.
Gangvei mellom Schjongslunden og Tippen, hvor det i dag mangler.

Hvorfor skal Hanefoss fa storbykarakter? Og hvorfor akkurat pa @ya og
Tippen? Ny planlagt bebyggelse pa @ya (BKB 10 og BS 16) burde ikke ha
hgyere etasjetall enn 3-6 etasjer, hgyest mot byen og lavest mot fossen.

Vi er av den oppfatning at man i stedet for & skape slike tripptrapptresko-
kvartaler”, bgr man heller behandle alle likt. Vi tror at dersom alle eiere i
kvartalene kan bygge fire etasjer i utgangspunktet, og med tilbaketrukket
5. og 6. etasje etter helhetlige vurderinger, er et bedre utgangspunkt for
byens utseende og for den enkelte tomteeier. Likhetsprinsippet forutsetter
at alle i utgangspunktet behandles likt etter loven.

Omkjaringsveien ligger for langt ut til at bilisten frivillig vil bruke denne
veien, sa lenge bilistens farstevalg er & kjgre gjennom sentrum uten
ekstra kostnad. Det er derfor ngdvendig med ny veikapasitet. Et veisystem
som etableres under dagens bakkeniva i sentrum med pakoblinger til
bydeler og stasjon. Farst ved a fastsla dette som premiss for
omradeplanen, kan foreliggende plan bli troverdig med hensyn til at
trafikken i Kongens gate og over bybrua blir redusert til et akseptabelt
nivd. Dagens niva er over 20.000 ADT. Denne nye veikapasiteten vil ogsa
gi kollektivtrafikken god fremkommelighet i sentrum og raskere tilgang til
jernbanestasjonen fra omradene utenfor Hgnefoss.

Gang og sykkelforbindelser over elevene er viktige bidrag og virkemidler.

Ferst gange OO deretter sykkel 00og sa kollektiv 0 Omed bilbruk til slutt
om ikke annet er tilstrekkelig. Dersom dette malet skal veere realistisk, ma
reduksjon i sentrumstrafikken bli en viktig faktor i det regnestykket.
Parkeringskravet bar halveres. En slik gavepakke til utbyggerne bgar
resultere i billigere boliger, eller bidrag til finansiering av teknisk
infrastruktur gjennom rekkefglgebestemmelser og utbyggingsavtale. Som
ledd i sluttbehandlingen av planen bar/ma det na tas politisk stilling til
bilens plass i sentrum. Dette kan vi ikke se er gjort i planforslaget, og er et
strategisk tema som har avgjgrende betydning for livet i byen, luftkvalitet,
fremkommelighet m.m. Det foreligger mer en nok faglig materiale til &
konkludere endelig mhp et trafikksystem som bringer biltrafikken gjennom
og under sentrum, slik at bilen belaster sentrum minimalt. Det etableres et
sentralt parkeringshus under bakken med inn-/utkjgring fra Tippen.

En detaljert plan og saksdokumenter er utarbeidet far
byutviklingsstrategien ble godkjent. Dette leder til et inntrykk av en
planprosess styrt og ledet av konsulentfirma og arealkontor, og der

9.

ikke utfall. I en detaljreguleringsprosess kan mer enhetlige hgyder vurderes, da
tilpasset eksisterende hgyder innenfor kvartalet (der det er eksisterende bebyggelse),
samt i en hgyde som ivaretar solinnfall til utearealene internt i kvartalene og hensynet
til byrommene og gatene rundt kvartalene..

Etablerer man et veisystem under bakkeniva vil det skape stgrre trafikkapasitet —
hvilket ikke svarer ut malet om nullvekst i personbiltrafikken. Trafikkmengden ma i
stedet styres gjennom tilgjengeligheten med sykkel og til fots, tilgjengeligheten for
kollektivtrafikk, tilgjengeligheten pa og plassering av parkeringsplasser. | tillegg er
veiprising en mate a fa ned trafikken pa. Trafikken til Nordsia fra ny E16 vil trolig i
stgrre grad komme i Arnemannsveien og pa ny bru over Begna, dermed utenom
sentrumskjernen.

Se radmannens kommentar til pkt.6.

Se radmannens kommentar til pkt. 6. Radmannen mener at det i byplanen er tatt
stilling til bilens plass i sentrum. Parkeringskravet kan ikke veere for strengt de farste
arene — inntil det er bedre tilgjengelighet for gdende og syklende. Det er naturlig &
vurdere parkeringskravet fortlgpende og eventuelt stramme det inn gjennom
bestemmelser ved hver revidering av kommuneplanens arealdel.

Framdriften er en politisk bestilling som administrasjonen har fulgt opp.
Formannskapet har utnevnt seg selv som politisk styringsgruppe og har fatt
informasjon om arbeidet fortlgpende, sammen med avklaringer og delvedtak som det
har veert viktig & ha underveis for & holde framdriften.
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utbyggere har kunnet pavirke over en lang periode. Plan- og
bygningsloven forutsetter en planprosess der politikerne styrer framdrift og
innhold i planarbeidet. Byplanprosessen tyder pa at politikerne har fatt en
passiv og iakttagende rolle i arbeidet. Planarbeidet baerer preg av at flere
prosesser har forgatt parallelt i tid, et konsulentfirma som ikke har
lokalkunnskap, et tidspress og en ensidig argumentasjon for
planlgsningene.

Stein Halvorsen AS
Merknaden gjelder felt BS18.

Arkitekten foreslar at eiendommen reguleres med en maksimal utnyttelsesgrad
pa %-BRA: 300% og at bestemmelsene i Omradeplanen for Hgnefoss
forutsetter en detaljregulering der ny bebyggelse tilpasses med tydelig hensyn
til omkringliggende bebyggelse med hgy antikvarisk verdi. Maksimale
byggehgyder for eiendommen ma gkes. Dersom 4 etasjer opprettholdes som
maksimal byggehgyde vil dette i praksis bli umulig, og man vil ende opp med
en svaert kompakt og tett bebyggelse som pa ingen mate vil gi Riddergarden
det ngdvendige pusterommet. Mener tilpasning av ny bygningsmasse til
omkringliggende bebyggelse med sveert hgy antikvarisk verdi ma hjemles i
omradeplanens bestemmelser i forbindelse med krav om detaljregulering av
eiendommen.

Strandgata 3 er regulert med utnyttelse pa %-BRA: 160%, og med varierte hgyder: 2
etasjer neermest Riddergarden og 4 etasjer nsermere Nordre Torv. Buskerud

fylkeskommune som kulturminnemyndighet vil i omradereguleringen veere negativ til
hayere bebyggelse her. Radmannen er skeptisk til en hgyere utnyttelse, da det illustrerte
volumet allerede er sveert stort.

Detaljutforming ma fastsettes i en privat detaljregulering. Det er avgjerende med en god
tilpasning til det fredete anlegget Riddergarden og kulturmiljget rundt Nordre torv. Dette
ivaretas gjennom bestemmelsenes §8 5.4.18 og 4.15.

Anne Rgnningsbakk

1. Hganefoss skole er en viktig del av helheten i Hgnefoss. Hgnefoss som
timinuttersbyen, hvor man legger ned sentrumsskolen, blir dette for alle,
bortsett fra barna.

2. Hgyder: Det som er nord og @gst i et kvartal kan ligge s@r og vest for et
annet. Folk som skal flytte hit, gnsker & bo i eneboliger/smahus med hage,
ikke i hgyhus.

3. Vi, som allerede bor i byen og som er glade i den, mener at den
fortettingen det legges opp til, spesielt pa Tippen, vil forringe byen og
gdelegge tilgang og utsyn til elva. Tippen i planen virker tilrettelagt for
utbyggeren, mer enn for innbyggerne. Den fortettingen det legges opp til i
sentrum, vil gjgre byen mindre tilgjengelig for de som ikke bosetter seg
der og vi er mange som bor litt utenfor bykjernen. Dette skal veere var by,
ogsa i framtida.

4. Man kan lgse adkomst til byen og kgproblemer ved at byen stenges for
gjennomkjgring.

1. R&dmannen har pekt pa denne tomten som viktig for framtidig byskole. Dette har

direkte sammenheng med malet om 10-minutters byen, og plasseringen inntil gang-
/sykkelvei langs elven.

2. Hensynet til fgringer om fortetting og urbanitet medfarer at det ikke skal bygges

eneboliger og smahus i sentrumskjernen — innenfor planomradet. Det er allerede
sveert mange sentrumsnaere smahusomrader, som reguleres til og er regulert til
smahusbebyggelse.

Neerheten til stasjonen gjgr at hensynet til fortetting med bolig og kontorvirksomheter
pa Tippen og @ya ma veie tungt. Omradet er robust og taler noe hgyere bebyggelse.
Det er relativt fa som bergres, og rdAdmannen mener at foreslatt fortetting ikke er mer
enn man ma tale midt i en bykjerne. Det er derimot viktig at tilgjengeligheten til elva
fra byen over Tippen blir god, og at det opparbeides et byrom i denne aksen. (jf. §
5.16.7) Eventuell boligbebyggelse pa Tippen trenger skjerming fra veitrafikkstay,
dermed ma bebyggelsen inntil Kongens gate veere sammenhengende. Det skal
sikres en siktlinje fra Hgnefoss bru til elva og fra Elva til Arnemannsveien 3 — via et
byrom. Elvekanten skal opparbeides som en del av elvelangs og veere allment
tilgjengelig.

Tas til orientering.
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Ngoc Sang Ho

Fjern solforhold som kriterium for & fastsette byggehgyder. Hvordan kan
kommunen gjennom reguleringsbestemmelsene forringe min mulighet til &
bebygge min eiendom, helt uten videre. Forslaget betyr at de mot syd far
eiendommer av mindre verdi enn de mot nord i kvartalet - og det pa grunn av
sollys! Jeg synes dette er en klar forskjellsbehandling som jeg vil protestere
kraftig pa. Jeg har hele tiden trodd at alle i utgangspunktet skulle behandles
likt etter loven. De som bor i sentrum av byen legger vekt pa andre ting enn
sollys. De legger vekt pa beliggenhet, nzerhet til forretninger,
kafeer/restauranter, kino, kultur og lignende. For & nyte sol og luft har byen
parker og grgnne lunger for bymennesker.

Plan- og bygningsloven skal sikre lik prosess for plan- og byggesaker, ikke likt utfall. | en
detaljreguleringsprosess kan mer enhetlige hgyder vurderes, da tilpasset eksisterende
hgyder innenfor kvartalet (der det er eksisterende bebyggelse), samt i en hgyde som
ivaretar solinnfall til utearealene internt i kvartalene og hensynet til byrommene og
gatene rundt kvartalene.

Sindre Ngrgaard

1. Videre bygging i omradet rundt Nordre torv ber vaere i harmoni med
byggeskikken og helheten i kulturmiljget her — ingen firkanta bokser.

2. Videre oppover i Hgnengaten er det en rekke verneverdige hus. Disse bgr
ikke rives til erstatning for firkanta klosser som ikke passer inn. Bygget til
Varme og sanitaer tar hensyn til byggeskikken her, i motsetning til den
blokka som er regulert i Honengata 44 (hvilket ikke er Lafton sin skyld,
han ville opprinnelig regulere bygg i en mer tilpasset skala).

3. Ngrgaard er enig i at det gamle skolebygget Hgnefoss skole bgr bevares.
Skolen bgr ikke nedlegges.

4. Tippen er altfor viktig til & bygges igjen med hgyhus, og bar eventuelt
bebygges med maks to etasjer for a beholde utsikten innenfra byen, fra
Bryggetorget og ut pa elven. Elvelangs er veldig viktig og unikt for byen,
og det bar avsettes arealer og tilrettelegges for aktivitet. Vi bar f& etablert
en magnet for byen, slik som Fossen restaurant var en gang.

5. Det bgr ikke bygges et hgyhus i form av en firkantet kloss i kulturmiljget
sgr for Hagnefoss bru, nybygg her bar tilpasses bedre de verneverdige
byggene.

6. Nagrgaard har forstaelse for at noen gamle bygg kanskje ma kunne
erstattes eller helst gjenoppbygges, men er uenig i at vi trenger & rive de
bevaringsverdige villaene i Blomsgate og Sundgata.

7. Negrgaard anbefaler politikerne a ta en guidet befaring i Drammen for a se
bade pa utbygginger i forbindelse med og restaureringer av
bevaringsverdige bygg (bl.a. Union brygge) og elvepromenaden.

3.

Dette blir ivaretatt gjennom reguleringsbestemmelsene.

Dette ligger utenfor planomradet. Omréadet pa Nordsia er lagt under hensynssone
bevaring kulturmiljg som krever at man tar ekstra hensyn.

Tas til orientering. Omraderegulering sikrer rammer for arealbruk og utnyttelse, ikke
finansiering, drift eller aktiviteter. Hvorvidt skolen legges ned er opp til andre
prosesser.

Radmannen anbefaler @ya og Tippen som viktige omrader for en noe mer intensiv
utvikling, men som hensyntar viktige bevaringsverdige bygninger og samtidig
tilgjengeliggjer omradet bedre, synligjar historien og skaper sammenhenger.
Neerheten til stasjonen gjar at hensynet til fortetting med bolig og kontorvirksomheter
pa Tippen og @ya ma veie tungt. Omradet er robust og taler noe hgyere bebyggelse.
Det er derimot viktig at tilgjengeligheten til elva fra byen over Tippen blir god, og at
det opparbeides et byrom i denne aksen. (jf. § 5.16.7) Eventuell boligbebyggelse pa
Tippen trenger skjerming fra veitrafikkstay, dermed ma bebyggelsen inntil Kongens
gate veere sammenhengende. Det skal sikres en siktlinje fra Hgnefoss bru til elva og
fra Elva til Arnemannsveien 3 — via et byrom. Elvekanten skal opparbeides som en
del av elvelangs og veere allment tilgjengelig.

Utforming av bygg blir ikke fastsatt i omradereguleringen, men i detaljreguleringer.
Omradereguleringen setter krav om estetikk, arkitektur og hensyn til kulturmilja.

Byggene ma ikke rives, men det pnes opp for at de kan det gjennom en helhetlig
transformasjon. Det kreves en detaljregulering for hele feltet samlet.

Tas til orientering.
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Bodil Gusgaard

1. Naturomradet Schjongslunden har gjennom ulike planarbeid veert verdisatt
med hgyeste kategori, men er i konsekvensutredningen gitt «middels
verdi» som naturtypelokalitet.

2. Avgrensningen mellom Lgkka og Schjongstangen varierer mellom
kvalitetsprogrammet og konsekvensutredningen. Thornes gate skiller de
to, ikke Owrens gate. Omradet Schjongstangen blir bestemt til omtrent
1/3-stgrre omrade enn det i virkeligheten er — og Lakka tilsvarende
mindre. Uriktig nabolagsgrense mellom Schjongstangen og Lagkka
forarsaker ukorrekte data. Det er viktig at format og utregning av bl.a.
fortettingspotensial for nabolagene endres ut fra rett nabolagsgrense og
reelt areal.

Tas til orientering. Da det ble varslet oppstart var Schjongslunden innenfor
planavgrensningen. Schjongslunden er derimot ikke med i forslaget til
Omraderegulering Hgnefoss. Gjeldende regulering 298 «Schjongslunden»
viderefgres, med unntak av Ringeriksgata og et lite stykke i nordgst hvor det er satt
av plass til ny gangbru. Eventuell ny detaljregulering for Schjongslunden vil utrede
konsekvensene for naturmangfold.

Utregning av fortettingsareal tar utgangspunkt i feltstarrelsene i plankartet. Lagkka og
Schjongstangen er ikke en del av planforslaget, og for disse omradene er
kvalitetsprogrammet kun et mulighetsstudie.

Trefokus AS

TreFokus arbeider med baerekraftig bygg- , by- og steds utvikling over hele
landet og har arbeidet med det i en arrekke, blant annet Norwegian Wood i
Stavanger. De har veert med og etablert eller veert delaktig i blant annet
Framtidens bygder, Framtidens byer, Framtidens bygg, FutureBuilt og ikke
minst Padriv som samarbeider med blant annet Oslo Kommune i Hovinbyen.

1. Byene blir mer og mer sentrale i forhold til & na globale bzerekraftsmal og
na klimamalene som er satt i Paris- avtalen. TreFokus vurderer
planforslaget som et solid og gjennomarbeidet grunnlag for videre utvikling
av Hanefoss. Vi anbefaler samtidig at det vurderes & styrke planforslaget
pa omradet miljg og beerekraft:

2. Det bgr komme tydeligere fram i utkastet til byplan og kvalitetsprogrammet
hvordan FNs 17 beerekraftsmal er lagt til grunn for planen og hvilke vi
swker & bidra til & oppna. Alle tiltak som er underlagt plansystemet og
behandling i plansystemet bgr vurderes i lys av hvordan man kan fa til
utslippsreduksjoner.

3. Mal om sosial, gkonomisk og miligmessig baerekraft ma bli en inkludert del
av alle planer og planprosesser. Verktgyet «The Reference Framework for
Sustainable Cities» anbefales. | forhold til «det bygde miljg» bar bruk av
verktgy som BREEAM-N or og verktgy for klimagassberegninger bli en del
av kommunale rutiner.

Tas til orientering. Dette er et innspill til planarbeidet, og kunne ha veert tatt hensyn til
om det ble sendt inn ved oppstart av planarbeidet og hgring av planprogrammet. Ved
revidering av kommuneplanen vil det arbeides med & innlemme FNs bzerekraftsmal.

Se radmannens kommentar til pkt. 1.

Se radmannens kommentar til pkt. 1.

Bruget Hgnefoss AS

Merknaden er til eiendommene tilknyttet Bruget, med gnr. 318 bnr.497,452 og
5229, i hovedsak felt BKB10,

lllustrasjonsplanen er i seg selv ikke bindende, det har heller ikke vaert kommunens
intensjon a utforme omradereguleringen slik at pAgaende planarbeid ikke kan
fullfgres. Dette gjgres tydeligere ved at § 4.1 (kvalitetsprogrammet) endrer ordlyd fra
fagrende til retningsgivende. Byggegrense til Arnemannsveien vil avklares i
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Forholdet til pAgéende detaljregulering for @ya-omradet: Kommunen har i
illustrasjonsplan og kvalitetsprogram valgt & se bort fra pagaende arbeid
med privat detaljregulering for @ya-omradet. Privat detaljregulering sgker
a realisere Snghettas mulighetsstudie som ble utformet pa& grunnlag av en
prosess med bred medvirkning. Planarbeidet startet i 2013, og forslaget 1&
ute til ettersyn i 2014. Det hviler en innsigelse fra Statens Vegvesen pa
planforslaget.

Bestemmelser 8§88 4.13 og 5.16.8 (kvartalsstruktur og siktlinje i forlengelsen
av Fossveien) medfarer at pagaende detaljregulering for Snghettas
mulighetsstudie ma endres. Ogsa § 4.1 medfgrer dette:
kvalitetsprogrammet er farende for tiltak innenfor planomradet og videre
detaljregulering.

Som faglge av hgydeforholdene i krysset Fossveien/Arnemannsveien og
hgyden pa den nye damkrona ved ombygging av sidedam mot fossen. Vil
medfgre at elva uansett ikke synes fra krysset.

Tronrud Eiendom vil ha et svar pA om kommunen gnsker at pAgaende
planarbeid skal skrinlegges eller om det kan viderefgres (med mindre
tilpasninger).

Planavgrensningen er ved fgrste gangs behandling innsnevret og trukket
inn til vegglivet pa& Arnemannsveien 7. Kvalitetsprogrammet illustrerer en
forskyvning av Arnemannsveien mot nord slik at den blir liggende inntil
vegglivet til Arnemannsveien 7. En slik plassering er sveert uheldig for
bruken av bygget og arronderingen av terrenget rundt, og vil gi utfordringer
knyttet til stigningsforhold i Arnemannsveien. Som eiere vil de bli trukket
inn i planarbeidet for stasjonen — som ogsa omfatter Arnemannsveien pa
og forbi deres eiendom.

forbindelse med detaljregulering av stasjonstorget.

Radmannen er enig i at kulturminnet Arnemannsveien 7 bgr fa en respektabel
plassering. Setningen om siktlinje i forlengelse av Fossveien, i § 5.16.8, fijernes.

Ny bestemmelse om utforming: Det stilles ikke krav til kvartalsstruktur, men
bebyggelsesstrukturen skal gi gode kvaliteter som hensyntar stedets industrielle
historie.

Bakgrunnen for at planavgrensningen ved fgrste gangs behandling er innsnevret og
trukket inn til vegglivet pa Arnemannsveien 7, er igangsatt arbeid med offentlig
detaljregulering av stasjonstorget. | forbindelse med denne planen ser en pa
muligheten for en annen plassering og funksjon for de to parallelle veiene
Arnemannsveien og Soknedalsveien. Det er plankart med tilhgrende bestemmelser
som er juridisk bindende. Kvalitetsprogrammet skal veere retningsgivende.

Tronrud Eiendom AS

1.

Forholdet til pAgaende privat planarbeid for @ya, Lloyds marked og
Tippen: Tronrud Eiendom AS er kritisk til at kommunen ikke har tatt
hensyn til pagaende privat planarbeid ved utforming av byplanen, slik at
planene for @ya, Lloyds marked og Tippen ikke kan viderefgres. Med
hensyn til den dialogen som har veert med kommunen om disse private
planarbeidene, opplever grunneier kommunen som en lite forutsigbar
samarbeidspart. Kommunens visualisering av utviklingen i disse
omradene, har ikke tatt hensyn til gitte forutsetninger som f.eks. Hgnefoss
kraftstasjon med inntaksrar. Visualiseringen pa tvers av grunneiers gnsker
bidrar til & skape usikkerhet om grunneiers gnskede utvikling av

Mangel pa& overordnede styringsdokumenter har fart til lite forutsigbarhet for
utbyggere og innbyggere. Dette er en av grunnene til at omradereguleringen na
utarbeides. | en overgangsfase til planen blir vedtatt vil det nok fortsatt fales
uforutsigbart, men nar planen er vedtatt er det helt tydelig hva kommunen gnsker
og forventer av utvikling i byen. Det er plankart med tilhgrende bestemmelser som
er juridisk bindende. Kvalitetsprogrammet er kun retningsgivende. Bade felt BS16
(innsigelse) og BKB10 har fatt endringer etter offentlig ettersyn som medfgrer at
Snghettas prosjekter ikke er i strid med omradereguleringen.

Utkast til omraderegulering med 3D-visualisering, plankart og bestemmelser var
ikke klart far november — desember. Medvirkning pa dette tidspunktet ville ha
medfart at planen ikke blir klar for endelig vedtak i september 2019 i tr&dd med

57




omradene. Grunneier tror en slik «xomkamp» vil medfgre at utbyggingen i
Hgnefoss sentrum stopper opp, hvilket kan medfgre at Hgnefoss ikke vil
kunne opprettholde et tilbud av handel opplevelser p& minst samme niva
som i dag.

Medvirkningsprosessen har ikke veert tilfredsstillende for grunneier da de i
begrenset grad har fatt mulighet til & pavirke konkrete problemstillinger i
planarbeidet, det burde ha veert lagt opp til diskusjon/debatt om viktige
parametere og konkret utvikling av byen. Bestemmelser og volumstudier
har ikke veert tema i medvirkningsprosessen. | giennomfgrt mgte med
grunneierne, tidlig i prosessen, kom ikke kommunen med opplysninger
som kunne danne grunnlag for konstruktiv dialog.

Planavgrensningen er ved fgrste gangs behandling innsnevret og trukket
inn til vegglivet pa Arnemannsveien 7. Kvalitetsprogrammet illustrerer en
forskyvning av Arnemannsveien mot nord slik at den blir liggende inntil
vegglivet til Arnemannsveien 7. En slik plassering er sveert uheldig for
bruken av bygget og arronderingen av terrenget rundt. Forholdet er na
utenfor planavgrensningen, med grunneier er sveert skeptisk til en slik
arrondering av Arnemannsveien, og signaliserer at det ikke er i trdd med
formalet om ivaretakelse av Arnemannsveien 7 som viktig kulturminne.
Som eiere vil de bli trukket inn i planarbeidet for stasjonen — som ogsa
omfatter Arnemannsveien pa og forbi deres eiendom.

Generelt legger fellesbestemmelsene i for stor grad fgringer for videre
detaljreguleringer/ byggesgknader.

Det bes om at dokumentasjonskrav for to-trinns sgknad flyttes fra sgknad
om rammetillatelse/ett-trinns tillatelse til sgknad om igangsettingstillatelse/
ett-trinns tillatelse for bestemmelsene 8§ 3.1.6, 3.1.7, 3.1.8, 4.3, 4.7, og
4.9,

Setningen i § 4.7 om at ett-roms leiligheter bar unngas bar revurderes,
under henvisning til at det vil bli vanskeligere for fgrstegangsetablerere a
komme seg inn pa boligmarkedet, til anske om studentleiligheter, og til
andelen enmannshusholdninger i samfunnet (928 483 i landet i 2018).
Setningen: Minimum 20 % skal veere minst 80 m2, 10 % av disse skal
veere over 100 m2 og ligge pa bakkeplan med mulighet til privat
uteomrade som hage eller terrasse: innholdet etter komma bgr ut, da
markedet ikke etterspgr slike leiligheter, alternativt kun kreves ved
utbyggingsavtale med kommunen om kjgp av enhetene

politisk fastsatt framdriftsplan. Av den grunn ble det lagt opp til en bred
medvirkningsprosess i innspillsfasen. Resultatet har utgjort del av grunnlaget for
utforming av forslag til byplan.

Bakgrunnen for at planavgrensningen ved fgrste gangs behandling er innsnevret og
trukket inn til vegglivet pA Arnemannsveien 7, er igangsatt arbeid med offentlig
detaljregulering av stasjonstorget. | forbindelse med denne planen ser en pa
muligheten for en annen plassering og funksjon for de to parallelle veiene
Arnemannsveien og Soknedalsveien. For gvrig er rhdmannen enig i at kulturminnet
Arnemannsveien 7 bar f en respektabel plassering.

Omradereguleringen gir fgringer for & sikre kvalitet i videre detaljreguleringer og
byggesaker. Fellesbestemmelsene er der det er hensiktsmessig gjort mer fleksible
for & gjare det mulig & prioritere mellom hensyn med sikte pd & muliggjgre best
mulige prosjekter med hensyn blant annet til planlgsning.

Fellesbestemmelsene er noe endret, dette gleder leilighetsstarrelser, balkonger,
heisoppbygg, boenheters orientering, svalgangslgsninger, krav til uteoppholdsareal
og energilgsninger.

§ 3.1.6: Tidspunkt for nar stgyutredning skal foreligge endres ikke, det vises til at
dette er et viktig forhold som bar veere avklart nar man gijennom rammetillatelse far
ja pa vilkar.

§ 3.1.7: Tidspunkt for nar luftkvalitetsutredning skal foreligge endres ikke, det vises

til at dette er et viktig forhold som bgar veere avklart ndr man gjennom
rammetillatelse far ja pa vilkar.

§ 3.1.8: Tidspunkt for nar rammetillatelse gis endres ikke, da dette er et viktig
samfunnssikkerhetsmessig tema. Eventuell tidligere bygging vil matte avklares i
forbindelse med detaljregulering. NVE er sentral hgringspart.

§ 4.3: Tidspunkt for dokumentasjonskrav; listen deles i to. Fglgende punkter kan
avvente til igangsettingstillatelse: utforming av lekearealer, plassering av
terrengforstatninger, trapper og murer, utforming og plassering av benker,
belysning og skilt, og plantevalg.

§ 4.9: Tidspunkt for dokumentasjonskrav; deles listen i to. Faglgende punkter kan
avvente til igangsettingstillatelse: plan for plassering av riggomrader,
masseregnskap, midlertidige massedeponier, lagerplasser, stav og stgy i
anleggsperioden. Tidspunkt for innsending av tekniske planer for
samferdselsanlegg kan ikke vente til igangsettingstillatelse.

Bestemmelsen endres fra skal til «bar»: Starre utbyggingsprosjekter, med 20
boenheter eller flere, bar sammensettes slik at hovedvekten av boenheter skal
variere fra 2-roms til 4-roms. 1-roms boenheter bgr unngas. Minimum 20 % bgr
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7. Ber om at generelt krav i § 4.13 om at utomhusareal skal ligge pd samme
koteniva som gatene rundt tas ut av planforslaget.

8. Det er spagrsmal til § 4.14; hva den betyr og at den spesifiseres: Utkragede
balkonger kan tillates fra 4 meter over fortau og torg, med utkraging inntil 1
meter fra fasadeliv. Utenpahengte balkonger tillates ikke mot gater og torg.

Tronrud Eiendom mener at det bgr tillates med utkragede/utenpahengte
balkonger overalt, ogsa over torg og gater. Det vises til at det i
bestemmelsene, for nybygg, ogsa stilles krav til private
uteoppholdsarealer.

9. Fglgende bestemmelse bes fijernet: Balkonger tillates ikke innglasset, med
unntak av innenfor feltene BKB9, BS15 og B/F/K2 ut mot Kongens gate,

BKB 1 ut mot Owrens gate og BKB10 ut mot Arnemannsveien. Tillatelse til
innglassing er i planforslaget gitt mot gater med stgyproblematikk, men slik

bestemmelsen er formulert er det heller ikke tillatt innad i kvartalene. Det
vises til at innglassing for mange beboere er koblet med bruksverdi.

10. Bestemmelsen om at heisoppbygg skal trekkes minst 3 meter inn fra
gverste fasadeliv bar fjernes. Det vises til at bestemmelsen vil gi store

begrensninger for korridorplassering og kan medfare gkte byggekostnader

hvilket igjen vil gke prisnivaet pa leiligheter i sentrum.

11. Falgende bestemmelse bes endret: Innenfor sentrumsformal og
kombinerte arealformal skal lokaler pa gateplan ha en innvendig
romhgyde pa minst 4 meter. Kravet gjelder ikke for felter avsatt til
kombinert bolig og tjenesteyting. Andre unntak fra denne bestemmelsen
framgar av bestemmelsene til det enkelte felt. Tronrud Eiendom ber om at
bruksarealer pa gateplan midlertidig kan bygges med grunnflate 1- 1,5
hayere enn fortauet utenfor kvartalet — for & oppna bedre skjerming av
private uteareal. Det vises til at markedet etterspgr dette, og til fleksibilitet
— at markedet kan tilby det som etterspgrres.

12. Fglgende bestemmelse bes fjernet: Boenheter med ensidig orientering
mot nord og nordgst er ikke tillatt. Det vises til at dette kravet i
kombinasjon med krav om kvartalsstruktur og krav om at minimum 20 %
av leilighetene skal veere mellom 30 og 50 m?, kan vaere bygningsmessig
komplisert & kombinere.

13. Det bes om at det tillates svalgangslgsninger inn mot gardsrom.

10.

11.

veere leiligheter mellom 30 og 50 m?. Minimum 20 % bgr veere minst 80 m?, 10 %
av disse bgr veere over 100 m2og ligge pa bakkeplan med mulighet til privat
uteomrade som hage eller terrasse. Endelig leilighetssammensetning fastsettes i
bestemmelser til detaljregulering.

Prinsippet om at om at utomhusareal skal ligge p4 samme koteniva som gatene
rundt er viktig for a sikre kvalitet i den videre utvikling av byen. Prinsippet sikrer en
god tilgjengelighet, blant annet ved at det ikke er nivaforskjeller fra gata og inn i
kvartalets indre uterom og kvartalsstrukturen kan dpnes opp med gangveier og
innkjaring uten rampe slik at beboernes uterom kan nés fra flere gater og
mateplasser/ torg. De fleste tomter er relativt flate i sentrum, men noen steder ma
det prioriteres hvilket hgydeniva de indre utearealene skal ligge pd med grunnlag i
eksisterende terrengniva, eksisterende bebyggelse og viktige gater og byrom/torg
rundt kvartalet/ feltet.

Hensikten med bestemmelsen er at balkonger ikke skal krage mer enn 1 meter ut
over gater og torg. Dersom det er gnske om dypere balkonger, i forhold til
brukbarhet for opphold og mgblering, méa de veere inntrukket i fasaden. Det vil ogsa
kunne etableres gjennomgaende leiligheter med stgrre balkonger internt i kvartalet,
ogsa utenpahengte. Bestemmelsen endre til: Balkonger mot offentlige rom pavirker
byrommets kvalitet og uttrykk. Balkonger skal primaert veere integrert i
bygningsformen, bidra til variasjon i fasadene og ikke oppleves som visuelt
dominerende eller sjenerende. Rekkverk skal ha gjennomskinnelig materiale.
Utkragede balkonger kan tillates fra 4 meter over fortau og torg. Endelig utforming
og eventuelt utkraging fastsettes i bestemmelser til detaljregulering.

Bestemmelsen er uklart formulert, det kan tillates, men det bgr ikke veere behov for
innglassing av balkonger innad i kvartalene. Det er viktig & veere bevisst
balkongens mulige pavirkning av bruken av viktige mateplasser som igjen pavirker
bylivet. Bestemmelsen presiseres: Balkonger tillates ikke innglasset mot offentlige
rom, med unntak av: BKB9, BS15 og B/F/K2 ut mot Kongens gate, BKB1 ut mot
Owrens gate og Kongens gate og BKB10 ut mot Arnemannsveien.

Bestemmelsen endres til: Heisoppbygg kan tillates maks 3 meter over hgyeste
gesims, og skal utformes som en integrert del av bygningens arkitektur. Mot torg,
gagater og parker/ offentlige rom kan det kreves at heisoppbygg trekkes inn fra
pverste fasadeliv med inntil 3 meter, dersom det ellers vil virke skiemmende.

Hensikten med bestemmelsen er & sikre en fleksibilitet i byplanen, bruksarealene
kan benyttes til det markedet er interessert i per i dag, men at de blir egnet for
publikumsrettede virksomheter gjennom en senere bruksendring etter hvert som
byen vokser. Hvis underjordiske bruksarealer stikker 1 — 1,5 meter over terrengniva
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Bestemmelsen om publikumsrettet virksomhet bar endres fra 4 stille krav
om at det skal etableres bruksarealer til at det skal tilrettelegges for.

Forbudet mot plasskrevende handel bgr revurderes. Dette begrunnes med
frykt for at vi svekker Hgnefoss for handel i konkurransen med arealer
utenfor planomradet som for eksempel Hvervenkastet. Det vises til at
kommunen har definert XXL som plasskrevende.

Det bes om at krav til privat uteoppholdsareal i form av
balkong/terrasse/takterrasse med direkte tilgang fra boligen fjernes. Det
bes ogsd om at overbygget del av balkong og terrasse medregnes i privat
uteoppholdsareal. Det er vanskelig & sikre alle leiligheter direkte tilgang til
privat uteoppholdsareal som kan tilpasses sittegruppe. Seerlig gjelder det
mindre leiligheter som er stgyutsatt. Felles uteoppholdsarealer vil dekke
behovet for uteopphold for leiligheter uten privat
balkong/terrasse/takterrasse.

Det bes om at krav om tykkelse pa jorddekke for sandlekeplass i indre
gardsrom fjernes. Krav om kotehgyde for gardsrom og parkering under
bakken vil fordyre etableringen av parkeringskjellere og gjgre atkomsten
mer komplisert. Dette ma tilpasses det enkelte prosjekt.

Avstanden til lekeplass ved dokumentert tilgang utenfor feltet bar gkes til
maksimalt 100 meter, det vises til at avstandskravet p& maks. 50 meter er
for lite til at det vil kunne etableres gode felleslekeplasser som dekker
stgrre omrader.

Det bes om at kravet om at energilgsning skal redegjgres for i
detaljregulering strykes. Det bgr avvente til detaljprosjektering og altsa da
ved igangsettings-/ ett-trinns tillatelse. Det vises til TEK 17 og eksisterende
fiernvarmekonsesjon.

Tronrud Eiendom er positive til nedgravde Igsninger men ber om at
hyppigheten for tamming for hele kommunen gkes til ukentlig, det vises til
sjenanse fra lukt. Dette vil stimulere til gkt bruk av nedgravde lgsninger i
prosjekter.

Minimumskravet for bilparkering for bolig bar settes lavere enn 0,8, slik at
det vil etableres en stgrre andel av boliger i sentrum uten tilgang til egen
parkeringsplass. Det er krav til 2 sykkelplasser per 100 m2 bolig. Bodareal

12.

13.

14.

15.

16.

pa fortauet, vil ikke bruksarealene i 1.etg. bli universelt tilgjengelige fra gaten ved
en senere bruksendring til publikumsrettet virksomhet.

Det fastholdes i bestemmelsene at Boligomrader skal ha variasjon i
boligsammensetning og/eller leilighetsstarrelser. Endelig leilighetssammensetning
foreslas fastsatt i bestemmelser til detaljregulering. Se radmannens kommentar til
pkt. 6. Bestemmelsen endres til: Antall boenheter med ensidig orientering mot nord
og nordgst skal begrenses. Slike leiligheter i et prosjekt forutsetter at det er god
tilgang til felles uteoppholdsarealer til stille side og med god kvalitet. Planlgsning og
antall leiligheter med ensidig orientering mot nord og nordgst skal fastsettes
gjennom bestemmelser til detaljregulering.

Det har ikke veert intensjonen & forby svalgangslgsninger inn mot gardsrom.
Bestemmelsen endres derfor for a klargjgre dette til: Svalgangslgsninger tillates
ikke ut mot gater og torg innenfor kvadraturen vest for Kongens gate. Unntak
gjelder for:

o felt BS4 og BS7 ut mot Kongens gate,

felt BBB1 og BKB6 ut mot Bloms gate,

felt BKB3 og BU2 ut mot o_SGGL1 i nord

felt BBB2, BKB5 og felt BKB1 ut mot Sundgata

Felt B/F/K4 og B/F ut mot Hgnengata

Radmannen gnsker ikke overlate alt til markedet, men gi kommunen mulighet til &
styre utviklingen. Bestemmelsen endres ikke.

Forbud mot plasskrevende handel hindrer nye forretninger for biler og
motorkjgretgyer, landbruksmaskiner/anleggsmaskiner, trelast og byggevarer,
planteskoler/hagesentre, og fritidsbater. Dette bgr etter rhdmannens vurdering ikke
etableres innenfor planomradet. Bransjeglidning er utfordrende, men denne
bestemmelsen vil ikke hindre XXL-sport og tilsvarende & etablere seg innenfor
planomradet.

R&dmannen er enig i at krav til privat uteoppholdsareal med direkte tilgang fra
boenhet for alle nye boenheter er sapass strengt at det vil gi lite fleksibilitet for
prosjektering av leiligheter med hensyn til planlgsning, men mener det er viktig at
leiligheter p& bakkeplan har privat uteoppholdsareal med direkte tilgang fra
boenheten. R&dmannen er enig i at overdekket del av balkong/terrasse i sin helhet
kan medregnes i privat uteoppholdsareal. Radmannen endrer den aktuelle delen av
§ 4.17 endres til: Leiligheter pa bakkeplan skal ha privat uteoppholdsareal med
direkte tilgang fra boenheten. Formen pa uteoppholdsarealet skal vaere tilpasset til
sittegruppe.
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22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

bar kunne medregnes ved etablering av sykkelparkering, da eier etter
Tronruds erfaring i stor grad gnsker sykkel parkert i egen bod. 1
sykkelplass per 100 m2 er trolig for mye for hotell, da det er lite behov for
sykkelplasser for hotellgjester.

Eventuell utbygging av BKB 4 ma ta hensyn til fare for brannsmitte fra
eksisterende bygg. Tronrud Eiendom mener at utbyggingen vil veere
skijemmende i forhold til bevaring av «Presteboligen».

Planforslaget legger opp til at krysset mellom Kongensgate og
Arnemannsveien forskyves mot gst. Endring av vegtrase medfgrer at
betydelige areal av Tronrud Eiendom sin eiendom pa Tippen avsettes til
vegformal. De ber om at prosessen med makeskifte viderefgres sa snart
som mulig slik at en utvikling av omradene ikke vil blir satt pa vent frem til
en vedtatt veglgsning evt. blir realisert.

Det forutsetter at det ikke tillates etablert bygninger/konstruksjoner mellom
ny vegtrase og Arnemannsveien 1 og 3 som vil veere skjemmende eller
hindre sikt til disse viktige historiske fasadene.

Videre bruk av og god atkomst til p-plassene pa Tippen ma sikres.
Atkomst til BS16 ma sikres via avkjarsel til Tippen.

Ber om at felt BKB9 «Tippen» far utvidet bruksformal til & omfatte kontor
og forretning i tillegg til bolig/bevertning/kulturinstitusjon.

Omradereguleringens bestemmelse om at bebyggelsen skal plasseres i
formailslivet til fortau bear ikke bli en begrensning for kunderettet virksomhet
ut mot fortau. Siden Kongens gate er sveert trafikkert er det usikkert om
arealene inntil fortauslivet kan brukes til bolig og bevertning.

Tronrud Eiendom AS ber om at det defineres naermere hvordan begrepet
«bevaringsverdig bebyggelse» skal forstds. De mener planforslaget burde
gi generelle fgringer som krever spesielt hensyn til bevaring av
kulturmiljger, men at det gis anledning til fortetting/ombygging ved
tilpasningsarkitektur. det er uheldig dersom planforslag ikke gir mulighet
for fornyelse av noe bebyggelse innenfor NB!-omradene uavhengig av om
bebyggelsen som sadan har stor verneverdi. De ber om at formuleringen
endres slik at NB!-omradene i Hgnefoss kan utvikles slik at enkeltbygg kan
byttes ut, men tilpasses helheten i omradet.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
23.
24.
25.

26.

27.

28.

Kravet til vekstjordlag med minimum tykkelse stilles for & sikre at granne vekster
kan gro inne i gardsrommene, ikke bare i krukker. De vises ogsa til at det vil stilles
krav om ivaretakelse av overvann pa egen grunn. Kravet til tykkelse pa vekstjordlag
reduseres til 0,5 meter.

Det framgar av bestemmelsen at kravet gjelder sandlekeplass, som er for de
minste barna. De minste barna holder seg rett ved hjemmet. Sandlekeplass bgr ha
avstand pa maks. 50 meter fra bolig jf. Veiledning: Grad av utnytting, og
trafikksikker atkomst.

Merknaden imgtekommes ikke. Dette er et viktig tema, som bgr inkluderes i
detaljregulering av konkrete prosjekter.

Dette reguleres gjennom Forskrift om renovasjon for innsamling mv. av
husholdningsavfall for Ringerike kommune tilsluttet Hadeland og Ringerike
avfallsselskap AS, Ringerike kommune, Buskerud. Hentefrekvens ma vurderes i
forbindelse med revidering av den forskriften.

Radmannen senker minimumskravet til bilparkering, fra 0,8 til 0,5 og fra 1,5 til 1 i
revideringen av planbestemmelsene. Bestemmelsene om sykkelparkering hindrer
ikke at bodareal kan brukes til sykkelparkering i detaljreguleringer der dette er
hensiktsmessig. Hotellnormen for sykkel endres til Sykkelparkering for minst 30 %
av de ansatte.

BKB4 tas ut av planen.
Prosess for mulig makeskifte vil bli iverksatt sa snart planen er vedtatt.
Innspillet tas til orientering.

Ny atkomst til Tippen er lagt rett sgr for der den er i dag. Dagens lgsning vil bli
brukt fram til gata ombygges. Det legges inn rekkefglgebestemmelse for bygging
pa Tippen.

Atkomster til «Sentrumskvartalet» (felt BKB8) og «Tippen» (felt BKB9) (inkludert
parkeringsplassene) sikres pa omtrent samme sted som i dag. De interne
forholdene p& «Tippen» vil avklares i forbindelse med privat detaljregulering.

De interne forholdene pa «Lloyds marked» (felt BS16) og mulighetene for & bygge
nytt under Hanefoss bru lgses gjennom detaljregulering. RAdmannen mener at
planer for «Lloyds marked» (felt BS16) «Tippen» (felt BKB9) ma ses i sammenheng
med eventuell vridning av brukaret sgr for Hgnefoss bru.

Formalet i bestemmelsene er endret til § 5.16.7 Felt BKB9 Bolig/ kontor/
bevertning/ kulturinstitusjon/ forretning. | tillegg er det tatt inn en bestemmelse om
at kun bruksarealer i gateplan mot Kongens gate kan benyttes til forretning.
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30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

Slik hgyden er angitt for gnr/bnr 318/377 vil det kun veere avsatt 6 meter
hgyde for 3 etasjer. De mener kvartalet i trad med kommunens anbefaling
vil tle bebyggelse opp til 5 etasjer over gateplan mot Flattums gate og ber
om at angitt kotehgyde gjar dette mulig.

Utnyttelsen er satt til %-BRA= 230 % for felt BS9. Feltet bestar i stor grad
av eksisterende bebyggelse og har en fragmentert eierstruktur og de
forutsetter at utnyttelse av de enkelte eiendommene kan avvike fra den
totale utnyttelsesgraden innenfor kvartalet.

Kommunen har ikke lagt pAgéende private planforslag/mulighetsstudier til
grunn for byplanens illustrasjonsplan og kvalitetsprogram. Planforslaget gir
ikke rom for Snghettas mulighetsstudier. Tronrud Eiendom AS er kritisk til
at Ringerike kommune etter flere ars arbeid for godkjenning av
planforslaget for @ya og Lloyds marked forkaster det arbeidet som er
gjennomfart og utarbeider et forslag til omraderegulering som medfarer at
Snghetta sine planer ikke vil veere mulig a realisere.

Pa grunn av kapasitetsproblemer i kommunen har ikke Ringerike
kommune kunnet prioritere arbeidet med Lloyds marked. De opplever at
kommunens forslag til omraderegulering ikke gjenspeiler arbeidet som er
gjennomfart og bidrar til usikkerhet og uforutsigbarhet omkring muligheten
til rasjonell utnyttelse av eiendommen.

Om bestemmelsen: Det skal reguleres et offentlig byrom, «Pipetorget»,
rundt pipa: Bestemmelsen gir uheldige faringer siden dette grepet er en
del av Snghettas mulighetsstudie og forutsetter at hoveddel av dagens
bebyggelse rives. Forslag til byplan medfgrer at Snghetta sitt
mulighetsstudie ikke vil veere mulig & realisere.

Om bestemmelsen om utnyttelse: Planforslaget apner for ca. 12 900 m2
BRA bebyggelse for Lloyds marked, mens detaljregulering under
utarbeidelse har en utnyttelse pa ca. 18700 m2 noe som vil medfgre at det
sannsynligvis ikke vil vaere rom for & rive eksisterende bebyggelse og
etablere nye funksjoner/byrom i omradet.

Om bestemmelsen om hgyder til Lloyds marked: Maksimal byggehgyde
kan vurderes opp til 12 etasjer: Hgyhus i detaljregulering under
utarbeidelse og Snghetta sitt mulighetsstudie er pr dags dato 14 etasjer,
og vil ikke kunne realiseres innenfor rammene av forslag til byplan.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

37.

Hensynene som gnskes ivaretatt i merknaden er etter radmannens vurdering
ivaretatt i bestemmelsenes 8§ 11.1.1 til 11.1.9 for hensynssoner bevaring
kulturmiljg (deriblant § 11.1.6 om rivning) og 8§ 4.15 Hensyn til naerliggende
bevaringsverdig bebyggelse.

Bestemmelsen om byggehgyde omfatter alle bygg innenfor feltet, bade
eksisterende og nye. Hgyden er i hgringsutkastet beregnet feil og er rettet opp
gjennom den begrensede hgringen. @verste hgyde i bestemmelsene endres fra
kote +97 til kote +99. Hgydebestemmelsen er videre supplert med fglgende
formulering: Dette er inkludert eksisterende og ny bebyggelse. Endelig hgyde for
tilpasning til NB!-omradet ma fastsettes gjennom detaljregulering.
Hgydebegrensningen muliggjer 4 etasjer for ny bebyggelse inntil Flattums gate.

Det er krav om detaljregulering for hele feltet samlet. Utnyttelsen innad i feltet lgses
i detaljregulering.

Radmannen er enig i at Snghettas mulighetsstudie for Lloyds marked har kvaliteter
som vil gi mye tilbake til byen. Bade felt BS16 (innsigelse) og BKB10 har fatt
endringer etter offentlig ettersyn som medfarer at Snghettas prosjekter ikke er i
strid med omradereguleringen, men detaljreguleringer ma fastsette framtidig
utvikling og utbygging.

Kvalitetsprogrammet angir kvaliteter som ma oppfylles (jf. §1.2). Bestemmelsene er
endret slik at kvalitetsprogrammet betegnes som retningsgivende — ikke fgrende.

Mangel p& overordnede styringsdokumenter har fart til lite forutsigbarhet for
utbyggere og innbyggere. Dette er en av grunnene til at omradereguleringen na
utarbeides. | en overgangsfase til planen blir vedtatt vil det nok fortsatt fagles
uforutsigbart, men nar planen er vedtatt er det helt tydelig hva kommunen ansker
og forventer av utvikling i byen.

Radmannen endrer bestemmelsen til: Det skal ved detaljregulering avsettes areal
til et offentlig byrom i sammenheng med pipa.

og 36: Bestemmelsenes § 5.4.16 til felt BS16 (Lloyds marked) er endret for &
ivareta hensynet til bevaringsverdig bygningsmiljg pa en bedre méate. Det er lagt inn
byggegrenser rundt eventuelt hgyhus, samt linjesymbolet Bygg, kulturminner mm.
som skal bevares (sosi-kode 1210) rundt Lloydsbuene, pipa, teglsteinsbygget mot
elva i gst, Arnemannsveien 3 og den gamle kraftstasjonen. Utnyttelsesgraden var
feil utregnet i haringsutkastet og er na korrigert. Hgydebestemmelser er endret.

Det har veert dialog med grunneier.

Tronrud Eiendom AS har blitt spurt om de gnsker at gjeldende detaljregulering
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37. Bestemmelser til gjeldende reguleringsplan for Byporten er ikke helhetlig
viderefgrt inn i nytt planforslag. Utbygging etter vedtatt reguleringsplan vil
derved ikke vil kunne gjennomfgres i trad med forslag til omraderegulering
Hgnefoss. Tronrud Eiendom stiller seg kritisk til at kommunen etter sin
egen uttalelse fra hgsten 2017 ikke har forholdt seg til reguleringsplanens
utforming ved utforming av bestemmelser og visualisering av
utbyggingspotensialet som vist i Kvalitetsprogrammet til
omradereguleringen. Tronrud Eiendom AS ber om fglgende endringer i
forslag til omraderegulering Hanefoss:

a)
b)
<)

d)

f)

Regulerte kotehgyder for gesims i plankartet fijernes og erstattes med
en bestemmelse om at bebyggelsen kan oppfgres inntil 6 etg (med
etasjehgyde 3, 3 m), med en varierende bygningshgyde.

Vedtatt begrensning pa 18.000 m2 BRA over terreng viderefares.
Bestemmelse om at ytre byggegrense er sammenfallende med fortaus
grense viderefgres.

Det tillates etablering av parkeringskjeller med tak/dekke over
parkering inntil 1-1,5 meter over terreng i Sundgata — ca kote 76,8 slik
at boliger i fgrste etasje blir liggende hgyere enn gateniva (i trdd med
eksisterende reguleringsplan)

Vi mener det pa generell basis bgr tillates innglassing av balkonger inn
mot kvartalsstruktur og forutsetter at bestemmelsen om at innglassing
tillates for felt BKB1 ut mot Owrensgate ogsa gjelder mot gst mot
Kongensgate.

Mulighet for etablering av svalgangslgsninger for bebyggelse i BKB1
mot Sundgata viderefares.

viderefgres, eller om de vil ha nye overordnede rammer og krav til detaljregulering.
P& dette har de svart at ikke vil ha krav om ny detaljregulering. Radmannen har
viderefgrt gjeldende detaljregulering for Byporten, men mindre, bagatellmessige,
endringer i bestemmelsene. Kart og bestemmelser for Felt BKB1 viderefgres.
Kommentarer til endringene som bes om:

a) Kotehgydene beholdes.

b) Dette imgtekommes.

c) Dette gjelder allerede, se § 4.13.

d) Ra&dmannen imgtekommer innspillet.

e) Se pkt9.

f) Dette er i henhold til bestemmelsene.

Hege Lund Johansen og Bjgrn Eskil Johansen

1. De har sett pa ulemper og fordeler ved de ulike bruene for dem og for
byen og mener det er feerre gode enn darlige argumenter for bru for buss
og bil over Petersgya.

2. Tanken for Hgnefoss i fremtiden er at byen skal veere en grann by, hvor
man gar og sykler til og fra byen, man ser ogsa for seg at bussene som
kjgrer ut og inn av byen skal ha nullutslipp, dvs. elektrisk kraft eller
lignende. Vi ser at tanken er god, men siden Ringerike er sa stort med
lange avstander vil det bli vanskelig & oppna dette med det farste. Folk
som bor i utkanten av kommunen er avhengige av bil, og de bruker
allerede i dag lang tid & komme seg til og fra skole og jobb.

Nesten alt av veiareal i planen er avsatt til samferdselsformal, nettopp for & ivareta
en fleksibilitet til & velge den beste lgsningen i framtida. Type bru over Petersgya
spesifiseres ikke i Omraderegulering Hgnefoss. Dette lgses i detaljregulering av
brua. Reguleringsbestemmelsene vil suppleres med krav til detaljregulering for
bruene.

Innspillet tas til orientering. Hanefoss er en by med et stort omland som det er viktig
& ta hensyn til. Dette mener rddmannen planforslaget ivaretar.
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Atle Olav Ljastad

1.

Markedskreftene ma ikke bli dominerende. Planen ma frem for alt ivareta
byens seerpreg og identitet, eller det vi kaller byens sjel.

Han gnsker at Hgnefoss fortsatt skal oppleves som en smaby, intim og
koselig, med vakre omgivelser og rikelig med apne rom for lys, luft og sol,
og for grgnne lunger. Uten dominerende hgyhus.

Estetikk, trivsel og gode opplevelser ma ha hgyeste prioritet for & ivareta
et levende sentrum. Ta for all del vare pa de mange flotte byggene i byen!

Hgnefoss skole kan fortsatt bli aktuell som ungdomsskole eller
barneskole. Ta vare pa den tradisjonsrike og flotte bygningen som en
viktig representant for byens sjel

Planen ma utvikle elvebyen Hgnefoss med gang- og sykkelveier langs
begge sider av elva, og med belysning, beplantning og benker. Vi ma sikre
apent innsyn til fossen fra alle sider. Det bgr veere en foss, ikke en steinur.

Planen ma sikre gode trafikklgsninger — mest mulig utenom byen. Hva
med en @st-tangent? Hva med a forlenge Hovsmarkvegen med bru over
elva og opp til Europavegen for a lede noe av trafikken utenom sentrum?
Hva med bomring kombinert med gode, kollektive trafikklgsninger og lave,
subsidierte billettpriser? Hva med rundkjgringer, overganger/underganger
for fotgjengere, feerre gatekryss og kanskje kutte ut trafikklys?

Byplanen mé ogsa ivareta hensynet til bygdesentrene i kommunen
(Heradsbygda, Haug, Nes, Hallingby, Sokna, Tyristrand). De ma ogsa bli
godt ivaretatt med boligbygging, sikring av elevgrunnlaget pa skolene,
gode kultur- og aktivitetstilbud, og med ulike servicetilbud.

Dette er ivaretatt i planforslaget.
Dette er ivaretatt i planforslaget.

Tre bygninger ma rives for & realisere det nye transportsystemet. I tillegg legges det
opp til transformasjon av boligomrader i sentrum. Dette er en mulighet, ikke et krav.

Hgnefoss skole ligger innenfor felt BOP6 offentlig eller privat tjenesteyting. Bade
barneskole og ungdomsskole faller innunder dette formalet. Skolebygget ligger under
hensynssone bevaring kulturmiljga.

Elvelangs er ivaretatt i planforslaget. Det er satt i gang arbeid med en
formingsveileder som skal gjelde for hele Hgnefoss, ikke kun innenfor planomradet.
Belysning er et av mange viktige tema i denne.

Omradereguleringen avregulerer gsttangenten. Hovsmarkvegen ligger utenfor
avgrensningen til denne planen. Omraderegulering sikrer rammer for arealbruk og
utnyttelse, ikke finansiering, drift eller aktiviteter.

Omradereguleringen legger opp til en levende og attraktiv by for innbyggere og
tilreisende.
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