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@vre Klekkenvei, Haugsbygd - Kommuneplanens arealdel

Pa vegne av grunneier Finn Ove Carlsen, sendes det inn hgringsinnspill til
kommuneplanens arealdel. Hgringsinnspillet er utformet som et supplement til
konsekvensutredning for innkomne arealinnspill.

Bakgrunn

Hgringsinnspillet gjelder omregulering av Areal B i arealinnspill nr.47 til kommuneplanens
arealdel. Arealet er avsatt til LNF i naveerende kommuneplan, men gnskes omdisponert til
boligformal i trad med innspillet.

47 Finn Ove Carlsen — Haugsbygd, Klekken

Dagens Skog
arealbruk

Gjeldende LNF
formal

Foreslatt formal  Bolighebyggelse

Arealstarrelse Areal A og B er ca. 3,5 daa
hver, 7 daa totalt.
Forslagsstiller  Finn Ove Carlsen

Gnr/bnr 102/59

Beskrivelse Innspillet gjelder to arealer hvor forslagstiller snsker endring til boligformal. Areal
A: frittiggende smahusbebyggelse, f.eks. 3-4 eneboliger ev. tomannsboaliger.
Areal B: konsentrert bebyggelse, et leilighetsbygg med minimum 6 enheter.

Figur 1. Arealinnspill 47
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Omradesenter Haugsbygd

Haugsbygd er definert som omradesenter i kommuneplanen, med indre sentrumssone
rundt skolen og naersenteret. Innspillsomradet (Areal B) ligger langs @vre Ringkollvei, 400m
sgr for Haug Naersenter, markert med rgd sirkel i figur 2.

Det er en forventning om at Haugsbygd skal ta sin andel av befolkningsveksten i Ringerike,
men det er ikke foreslatt bestemmelser i kommuneplanen som legger til rette for
transformasjon og gkt utnyttelse innfor sentrumssonen. Dette er en svakhet hvis man vil
oppna malsetningen om fortetting rundt sentrumsfunksjonene.

Haugsbygd bestar av akerlandskap og jordbruksomrader, spredt naering og boligbebyggelse
utenom de stgrre boligfeltene som Faerdenmarka, Borger, Havna og Berg. Sentrumsomradet
er omringet av dyrka mark, noe som gjgr det vanskelig a tilrettelegge for ny bebyggelse med
hgyere utnyttelse. Mindre leilighetsbygg vil kunne tilrettelegge for et variert boligtilbud,
som i dag er noe mangelfullt i Haugsbygd.

Grunneier er av den oppfatning at ikke dyrkbare arealer, tett pa sentrum og uten gvrige
verneverdier bgr utnyttes til boligformal. Pa denne maten opprettholder man malsetninger
fastsatt i nasjonal areal- og transportplanlegging.

- - | \ =
e Jioen - SHAIG . T
L ) S L N L A
Fopeie Jetr LB
f: - L 1 4
) P R
| = { 4 ‘R-‘\
i i
< ™ [ r\q = f % \\\
g et AT = L e B
\}[ ’.rl_.': AT yarh ,a;b.
gy 18 = AN B
L g vl al 8 \
- | 58 . ]
][ |!_=-___'._._t / :
I =
i - Wangiskolg
\-1‘3 | : : A
: “1 - Haug kirke ‘,
Le—Tipey e
7 ¥
% o '1.. -
7 - =B [ ol (i 1T
T 1 * Teseru
’,IHJ_thgm’.- P g '/,‘ i,‘_.-;_i;';’ SErU
(=L D 4 Farden {2 : = &
- + 'y ' 7
: . e 2
wox 2 Fﬂfﬁ & =25
& = R e
|| /..————__H/ -'f{’ag?-"':l = 'i'.-l
1 ol - Wy L |
e | Ll P o T ‘:'-;;;j?-‘jb :_.._.f‘._.l_
/ - o L 4 - v
¢ N'gn_jr!g_lilekkenc “Digras i~ *ﬁ'“adg\.??df __I'L“; o G _-.."l"
R U N R e g L § A
; 2 e T L, W il
g FT T A - 'l____ *‘,q_d'
Kiaekien Hgibi 7 _dad gt ma=iew m LB AT
1 4 Viw =l e === "_.--‘ - “. ‘r:g ‘..t:.' l- w
I - . bz ]
e = L MR A\ T
ug’ F e Bergstjern \‘/ T 1—’,{5; "
sbyad -~ o O 7 il
L= ’1‘? L R
=4 e ’ ] !l\ z, ¥ :
¥ g \ L' J e o &
L L B e Y o AR 3 Fredheima el = e S &

Figur 2. Situasjonskart for Haugsbygd

Boligtyper i Haugsbygd

Leilighetskomplekset Loeskollen er eksempelvis veldig populaert i Haugsbygd. Det er sjelden
leiligheter for salg i det apne markedet, da de fleste blir solgt utenfor. Haugsbygd er et
populaert omrade for barnefamilier, og det er mange som gnsker a etablere seg der, ref. By
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og handelsanalyse for Ringerike kommune. For a kunne frigi eneboliger ma det vaere et
tilbud av tilgjengelige boenheter til de som gnsker seg mer lettstelte boliger.

For @ mgte demografiskifte i kommunen vil det veere viktig a tilby leiligheter tett pa
sentrum. Dette er en klar mangel i dagens boligstruktur.

Kommunedirektgrens vurdering

Naturmangfold

Kommunedirektgren skriver at det er registrert dragehode s@r i omrade. Dette er FEIL.
Kommunedirektgren har apenbart ikke kontrollert artsdatabanken, jf. figur 3. Det er én
observasjon av krattsoleie s@r for arealet, vist med rgd prikk i figuren nedenfor. Arten er
ikke truet.

Kommunedirektgren har med dette konkludert at innspillet har negativ virkning pa
naturmangfoldet. Vurderingsgrunnlaget ansees lite gjennomarbeidet, og grunneier ber om
at omradets pavirkning pa naturmangfoldet vurderes pa nytt.

Landbruk
Kommunedirektgren skriver at arealet grenser inntil fulldyrka jord, og at det ma vurderes
buffersone mot jordet.

Dette er hensyntatt i forslag til situasjonsplan, og det er innarbeidet buffersone pa 10m mot
fulldyrka jord.
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Landskap

Kommunedirektgren papeker i sin vurdering av arealet at bebyggelse vil vaere synlig for
forbipasserende, og at fjernvirkningen vurderes stgrst for Areal B, da leilighetsbygg bryter
med eksisterende bebyggelse og introduserer annen bebyggelse enn det som er der i dag.

Grunneier ma si seg enig i at bebyggelsen kan bli synlig, noe som ikke er helt uvanlig for
bygninger generelt sett. Skisseforslagene som er utarbeidet viser ulike typer bebyggelse og
stedstilpassing, for a vise at utformingen kan tilpasses situasjonen i omradet.

Kommunedirektgrens vurderinger av fjernvirkning kan synes ubegrunnet, da det apenbart
vil kunne settes krav til utforming og stedstilpassing i detaljregulering av arealet.
Terrengvariasjoner, topografi og vegetasjon gjgr omradet godt egnet for a dempe
fiernvirkningene av nye bygninger.

Kommunedirektgren mener det er uheldig a bygge ned grgnnstruktur som er en del av
kulturlandskapet i omradet.

Det er en liten andel av grgnnstrukturen som vil kunne bygges ned, og det settes krav om
bevaring av grgnnstruktur og utearealer ved detaljregulering. Skisseprosjektet viser at
grennstrukturen i omradet generelt sett opprettholdes, som fglge buffersoner mot vei,
ledningsnett og jordbruksarealer.

Inspirasjonsbilder
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Bilder hentet fra Dezeen.com, Woxen Utvikling og Ajer Gard.
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Skisseforslag og stedstilpassing

Alternativ 1 (4-8 boenheter)

Alternativ 2 (6 boenheter)

‘\) \\\_/
\\\ /

- e e - \ i
)

.
. " A _n »



@ eerarsen

Oppsummering

Pa vegne av grunneier ber vi om at Areal B, jf. arealinnspill nr.47 omdisponeres fra LNF til
boligformal i kommuneplanens arealdel. Vi ber om at kommunedirektgrens vurderinger
gjeres med et oppdatert kunnskapsgrunnlag, og med de hensyn som er anfgrt i
hgringsinnspillet.

Vedlagt fglger situasjonsplan, som viser at forslag til utnyttelse kan gjennomfgres innenfor
gitte buffersoner mot fulldyrka jord, fylkesvei og hensynssone mot ledningsnett.

Vennlig hilsen
For grunneier Finn Ove Carlsen

Maghnus Bratli Holte

Berntsen plan og oppmaling AS

BERNTSEN
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